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Bakirkdy Belediye Meclisinin 9. se¢im donemi 2. toplant1 yili 2025 senesi Eyliil ay1 olagan meclis
toplantisinin 05.09.2025 tarihli 2. birlesiminde, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii baslikli “UiP-341065192
plan islem numarali Bakirkéy merkez demiryolu kuzeyi ve giineyine iliskin 1/1000 o6lgekli revizyon

uygulama imar plani itirazlar1” hakkindaki 01.09.2025 tarihli ve E-96585800-115.01.06-2025.59429.1
say1l1 teklif okundu.

TEKLIiF: BASKANLIK MAKAMINA; flgi: a) 02.09.2024 tarihli ve 48003 sayil1 Baskanlik Oluru.

b) 02.09.2024 tarihli ve 48003 sayili Baskanlik Makami’na yazimiz ve ekleri 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan1 degisikligi teklif paftasi, plan aciklama raporu ve planlama dosyas.

c) 05.09.2024 tarihli ve 77 sayil1 Bakirkdy Belediye Meclis Karar1.
d) 28.10.2024 tarihli 48003 say1l1 yazimiz.

e) 21.03.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2025.627169 sayili istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig,
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi, Sehir Planlama Sube Miidiirliigii yazis1 ve ekleri 1/1000 &lgekli
onayli plan paftalar1 ve plan raporu, 13.03.2025 tarihli ve 337 sayil1 Meclis Karar1 ve Zabit.

f) 21.03.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2025.626966 say1l1 istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig,
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1, Sehir Planlama Sube Miidiirliigii yazisi ve ekleri 1/5000 dlcekli plan
degisikligi paftalari, 13.03.2025 tarihli ve 334 sayili Meclis Karar1 ve Zabat.

g) 22.04.2025 tarihli ve 18110 sayil1 yazimiz ve eki 22.04.2025 tarihli ve 18110 say1li Baskanlik Oluru.
h) Yazi Isleri Miidiirliigiinde 14.04.2025 tarihli 21911 say1 ile kayith dilekge.
1) Yaz1 Isleri Miidiirliigiinde 16.04.2025 tarihli 22459 say1 ile kayith dilekge.
i) Yaz1 Isleri Miidiirliigiinde 18.04.2025 tarihli 22990 say1 ile kayith dilekge.
i) Yazi Isleri Miidiirliigiinde 28.04.2025 tarihli 25454 say1 ile kayitl dilekge.
k) Yaz Isleri Miidiirliigiinde 28.04.2025 tarihli 25401 sayi ile kayith dilekge.
1) Yaz1 Isleri Miidiirliigiinde 30.05.2025 tarihli 32981 sayi ile kayitl: dilekge.
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30.11.2022-18.12.2023-18.07.2024 onanli Bakirkdy Ilcesi, Demiryolu Kuzeyi ve Giineyi 1/5000
olcekli Revizyon Nazim Imar Plami degisikligi dogrultusunda Baskanligimizca, Bakirkdy Merkez
Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine Iliskin 1/1000 &lcekli Revizyon Uygulama Imar Plani teklifinin
hazirlanmasi ile ilgili ilgi (a) Bagkanlik Olur’u alinmistir.

Ilgi (a) Baskanlik Oluru dogrultusunda 18.07.2024 t.tli 1/5000 o6lgekli Nazim Imar Plam
degisikligine istinaden Bagkanligimizca hazirlanan Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine
Iliskin 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani (Plan Islem No: UiP-341065192) teklifi, ilgi (b)
yazimiz ile karar alinmak iizere Bakirkdy Belediye Meclisi’ne sunulmus olup, ilgi (c) Meclis Karar ile
tadilen uygun gorilmiistiir.

figi (d) yazimiz ile Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin 1/1000 6lcekli
Revizyon Uygulama Imar Plani teklifi, 3194 ve 5216 sayil1 yasalara gore gereginin yapilmasi igin Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi, Sehir Planlama Sube Miidiirliigii’ne
gonderilmistir.

Ilgi (e) yaz1 ile bahse konu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifimizin 13.01.2025 tarihli ve
92423 sayil1 takdim yazisi ile degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {iizere Biiyiiksehir Belediye
Meclisi’ne iletildigi ve 13.03.2025 tarihli ve 337 sayil1 Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile tadilen uygun
goriilerek  15.03.2025 tarihinde Biiyliksehir Belediye Bagkaninca onaylandigi Baskanligimiz’a
bildirilmistir.

15.03.2025 onanli Bakirkdéy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine Iliskin 1/1000 6lgekli
Revizyon Uygulama imar Plani, 28.03.2025-28.04.2025 tarihleri arasinda Baskanligimiz’mn resmi web
sitesinde ve 1. Kat koridorunda aski1 yolu ile ilan edilmistir.

S6z konusu 1/1000 6lgekli plana iliskin 09.05.2025 tarihli Bakirkdy Belediye Meclisi’ne sunulan
itirazlar disinda Bakirkdy Belediyesi Yazi Isleri Miidiirliigiince, evrak kaydi yapilan toplam 6 adet itiraz
dilekgesi bulunmakta olup, bunlardan 1 adedi de yasal aski siiresi disinda gelen itiraz dilekg¢esidir.

MULKIYET:
Ilgi (h), ilgi (1), ilgi (i), ilgi (), ilgi (k), ilgi (1) dilekgeler ile tarafimiza iletilen itirazlara konu
parsellerin tamami sahis miilkiyetindedir.

MERI PLANDAKI DURUMU:

Iligi (h) dilekgeye konu parsel “Konut Alan1”, ilgi (1) dilek¢eye konu parsel “TICK-2 Rumuzlu
Ticaret+Konut Alan1”, ilgi (i) dilek¢eye konu parsel “T1 Rumuzlu Ticaret Alan1”, ilgi (j) dilekgeye konu
parsel “Konut Alani”, ilgi (k) dilekgeye konu parsel “TICK-1 Rumuzlu Ticaret+Konut Alan1”, ilgi (1)
dilekg¢eye konu parsel “Konut Alan1” fonksiyonunda kalmaktadir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca Istanbul’un Olasi Deprem Kayiplar1 Tahminlerinin
Giincellenmesi Isi (2019) ve olas1 tsunami afetine karst Tsunami Eylem Plan1 (2019) hazirlanmus, yapilan
bu calismalar ve analizler sonucunda Bakirkoy ilgesi’nin deprem ve tsunami agisindan riskli ilgelerden biri
oldugu tespit edilmistir. Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nca hazirlanan ¢alismada, planlama
alanindaki Zeytinlik, Cevizlik, Sakizagaci, Yenimahalle, Kartaltepe, Zuhuratbaba ve Osmaniye Mahalleleri

ise ilge igerisinde birinci derece riskli mahalleler olarak gruplanmustir.
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Cok eski bir yerlesim bolgesi olan Bakirkdy Ilgesi, planli ve gelismis bir bolge niteligi tasimakla
beraber, Ilge’nin 1. Derece deprem bélgesinde kalmasi ve Ilge’de eski Deprem Yonetmeligi'ne gore
yapilan, ekonomik omriinii tamamlamis giivensiz yapilarin ¢oklugu nedeniyle bu binalarin yenilenmesi
ihtiyact dogmustur. Depreme kars1 biiyiik risk teskil etmekte olan binalari, depreme dayanikli ve ¢agdas
yapilar haline getirebilmek icin, kat maliklerinin riskli binalarin1 yeniden yapmaya tesvik edilmesi
gerekmektedir. Ayrica planlama alaninda 01.04.2003 onayli Bakirkdy Merkez ve Atakdy Revizyon Nazim
Imar Plan1’nin giincel ihtiyaglar1 karsilayamamasindan dolay: 1/5000 6lgekli Bakirkdy ilgesi Demiryolu
Kuzeyi ve Giineyi Revizyon Nazim Imar Plani teklifi hazirlanmis ve 30.11.2022 tarihinde tadilen
onaylanmis, daha sonra yasal aski siiresi i¢inde yapilan itirazlar dogrultusunda yeniden diizenlenerek
18.12.2023-18.07.2024 tarihlerinde onaylanmistir. Ayni sekilde bolgede yiiriirliikte olan 08.03.2004 onayl1
Bakirkdy Merkez Uygulama imar Plani ile 14.05.2013 onayli 1/1000 8lgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu
Giineyine Iliskin Revizyon Uygulama imar Plan1 da ekonomik émriinii tamamlamis yapilarin déniisiimiinii
tesvik edici nitelikte degildir. Bu sebeple 30.11.2022-18.12.2023-18.07.2024 onanli 1/5000 &lgekli
Bakirkdy ilgesi Demiryolu Kuzeyi ve Giineyi Revizyon Nazim Imar Plani degisikligi dogrultusunda
Baskanligimizca Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin 1/1000 dlgekli Revizyon
Uygulama Imar Plam hazirlanarak 15.03.2025 tarihinde onanmustir.

Bu arada ilgi (f) yazi ile 18.07.2024 tasdik tarihli 1/5000 &lgekli Bakirkdy ilgesi Demiryolu Kuzeyi
ve Giineyi Revizyon Nazim imar Plani’nin 24.09.2024-23.10.2024 tarihleri arasinda askiya ¢ikartildigi, s6z
konusu plana yasal aski siiresi i¢inde yapilan itirazlara iliskin alinan 13.03.2025 tarih ve 334 sayili
Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1 dogrultusunda hazirlanan Bakirkdy ilgesi Demiryolu Kuzeyi ve Giineyi
Revizyon Nazim imar Plam Degisikligine Yapilan Itirazlara iliskin Hazirlanan 1/5000 dlgekli Revizyon
Nazim Imar Plani’nin 15.03.2025 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onaylandigi Baskanligimiz’a
bildirilmis olup, 22.04.2025 tarihli ve 18110 sayili Bagkanlik Oluru’nda agiklanan gerekgelerden dolayt,
s6z konusu plan degisikligine Baskanligimizca itiraz edilerek geregi igin, ilgi (g) yazimz ile Istanbul
Biiytiksehir Belediye Baskanligi’na iletilmistir.

Bagkanligimizca hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani ¢aligmasi ile saglikli bir kentsel
cevre olusturulmast amaciyla;

- Afete direncli kent kurgusunun olusturulmasi,

- Mevcut niifusun bolge i¢inde korunarak giivenli konuta hizl erigimi,

- Sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin olusturulmasi,

- Erisilebilirligin artirilmast,

- Uygulanabilir bir plan iiretilmesi hedefleri dogrultusunda deprem riskine kars1 kentsel yap1 stokunun
yenilenmesini tesvik etmek ve desteklemek, sosyal ve teknik altyapi alanlarmi iyilestirmek ve yasam
kalitesini arttirmak, mevcut niifusun bolge icinde korunarak eski konut stokunun hizla yenilenmesini tesvik
etmek amaciyla, yapilasma kosullar1 kademelenmesi diizenlenmistir.

Sosyal ve teknik altyapi alanlarinin olusturulmasi ve etkilesimin tesvik edilmesi ve erisilebilirligin
artirtlmasi kapsaminda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen donat1 ihtiyaglari, erisebilirlik
vb. hususlar kapsaminda kentin ihtiyaci olan donat1 ve ulagim akslar1 diizenlenmistir.
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TALEP:

15.03.2025 onayli UiP-341065192 Plan islem Numarali 1/1000 &lgekli Bakirkdy Merkez
Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine liskin 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani’na aski siiresi i¢inde
ilgi (h), 1lgi (1) ve ilgi (j) dilekgeler ile, bah¢e mesafeleri diizenlemesi talebi, ilgi (i) dilekge ile fonksiyon
degisikligi talebi, ilgi (k) dilek¢e ile bahge mesafeleri diizenlemesi talebi ile birlikte ¢at1 katinin bagimsiz
birim yapilmamasi talebi, konut alanlarinin konut+ticaret alanlarmma donistiiriiliirken hak kayiplarinin
onlenmesi talebi bildirilmis olup; yasal aski siiresi disinda gelen ilgi (1) dilekge ile yol diizenlenmesi talebi
bildirilmistir.

SONUC:
18.07.2024 onanli 1/5000 &6lgekli Nazim Imar Plam degisikligine istinaden Baskanhigimizca

hazirlanan Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine Iliskin 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama
Imar Plani’na (Plan islem No: UIP-341065192) yapilan itirazlara iliskin bilgiler yazimizda belirtilmis olup,
yirilirlikteki yasa ve yonetmeliklere gore degerlendirilerek karar alinmak iizere Bakirkdy Belediye
Meclisine havalesi hususunda geregini olurlariniza arz ederim.

Bakirkdy Belediye Meclisinin 9. secim donemi 2. toplanti yili 2025 senesi Eyliil ay1 olagan meclis
toplantisinin 05.09.2025 tarihli 2. birlesiminde, “UiP-341065192 plan islem numarali Bakirkdy merkez
demiryolu kuzeyi ve giineyine iligkin 1/1000 &lgekli revizyon uygulama imar plani itirazlari” hakkinda
Imar ve Baymdirlik Komisyonu nun diizenlemis oldugu rapor okundu.

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMIiSYONU RAPORU

Bakirkdy Belediye Meclisinin 9. se¢im donemi 2. toplantt yili 2025 senesi Eyliil ay1 olagan meclis
toplantisinin 01.09.2025 tarihli 1. birlesiminde, Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 01.09.2025 tarihli ve E-
96585800-115.01.06-2025.59429.1 sayili yazisi ile Belediye Meclisi’ne sunulan “UIP-341065192 Plan
Islem Numarali Bakirkéy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine Iliskin 1/1000 6lgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani Itirazlar1” konulu dosya goriisiilmek iizere Imar ve Baymdirlik Komisyonu’na havale
edildi.

Komisyonumuz iiyeleri, kendi arasinda yaptig1 toplanti, inceleme ve arastirmalar sonucunda asagida
yazili hususlari tespit ederek karara baglamistir.

KOMISYON GORUSU

“UlP-341065192 Plan Islem Numarali Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine Iligkin
1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Itirazlar1” konulu Bagkanlik Olurunda yer alan itirazlarin
yasal itiraz siiresi igerisinde yapilmamasi nedeniyle talep uygun goriilmemis olup komisyonumuzca
miidirliigiine iadesine karar verilmistir. Belediye Meclisi’nin onayina arz olunur.

Bakirkdy Belediye Meclisinin 9. secim donemi 2. toplant1 yili 2025 senesi Eyliil ay1 olagan meclis
toplantisinin 05.09.2025 tarihli 2. birlesiminde okunan Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu iizerine
yapilan miizakereler neticesinde;
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KARAR: “UIP-341065192 plan islem numarali Bakirkdy merkez demiryolu kuzeyi ve giineyine
iliskin 1/1000 6l¢ekli revizyon uygulama imar plani itirazlar1” hakkindaki Imar ve Bayindirlik Komisyonu
Raporunun mevcudun OY BIRLIGI ile kabuliine karar verildi.

Dog¢. Dr. Aysegiil OZDEMIR Fatma Selen KOCAOGLU Efe KANAT
OVALIOGLU Divan Katibi Divan Katibi
Belediye ve Meclis Baskam
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