
 

 

Bakırköy Belediye Meclisinin 7. seçim dönemi 4. toplantı yılı 2017 senesi Kasım ayı Olağan 

Meclis Toplantısının 10.11.2017 tarihli 3. birleşiminde, İmar ve Şehircilik Müdürlüğü başlıklı “Geçici 

Kış Bahçesi Yerleri Hakkında Usul ve Esaslara Dair Yönerge” hakkındaki 26.10.2017 tarih ve 69599 

sayılı teklif okundu. 

 

TEKLİF: BAŞKANLIK MAKAMINA; Bakırköy Belediye Başkanlığı’nın sorumluluk sahası 

içerisinde bulunan ve mevcut binaya ilave yapılacak olan Geçici Kış Bahçesi yerlerinin yapımının 

mevzuat ve şehir estetiğine uygun şekilde teşekkülünü sağlamak için uygulanacak ve usul ve esasları 

düzenlemek amacıyla ilgililerin başvuruları değerlendirilmek suretiyle tarafımızdan Yönerge 

(yönetmeliklerde değinilmeyen konulara açıklık getirmek için düzenlenen üst makamlardan alt 

makamlara belli bir esasa dayandırılarak verilen buyruk, talimat, direktifi ifade eder.) hazırlanarak 

yazımız ekinde gönderilmektedir. Bu yönerge ile 03.07.2017 tarihli Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği’nin 

5. madde 15. fıkrasına dayanılarak  “İlgili idareler; imar planlarında açıklanmamış ve bu Yönetmelikte 

yer almamış hususlarda ihtiyaca ve civarın karakterine göre uygulanacak şekli takdire, ayrıca uygun 

gördüğü yerlerde meclis kararı alarak yapıların estetiği, rengi, çatı ve cephe kaplaması, yöresel malzeme 

kullanılması ve yöresel mimarinin dikkate alınmasına İlişkin zorunluluk getirmeye yetkilidir.” 

denilmektedir. Bu maddeye istinaden Belediyemizin sorumluluk sahası içerisinde bulunan mevcut 

binaya ilave Geçici Kış Bahçesi Yerlerinin yapımı ile ruhsat veya izine bağlanmasını kapsar. Geçici Kış 

Bahçesi; mevcut imar planında İlçe Belediyesinin önerileri doğrultusunda şehrin estetiğine uygun olmak, 

yaya ve araç trafiğine engel olmamak, binaların zemin ve bodrum katlarında bulunan otopark geçişleri, 

yangın kaçışları ve bina girişlerini engellemeyecek şekilde parsellerin bahçe mesafelerinde, İlgili idarenin 

uygun göreceği yere kadar Ruhsat Denetim Müdürlüğü’nce işyeri açma ve çalışma ruhsatı almış, kullanım 

fonksiyonu çiçekçi, lokanta, kafeterya pastane, kıraathane, çayhane vb. benzeri hizmete yönelik mekan- 
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lara üstü sökülüp-takılır hafif malzeme ile kenarları rüzgar kesici cam panellerle kapatılmış binaya bitişik 

veya ayrık ilave mekan yapılabilir. Bu esasların yerine getirilmesi şartıyla İlgili idaresince geçici kış 

bahçesi usül ve esaslarına izin verilebilmesi hususunda karar alınmak üzere Belediye Meclisi’ne 

sunulmasını arz ederim. 

GEÇİCİ KIŞ BAHÇESİ YERLERİ HAKKINDA USUL VE ESASLARA DAİR YÖNERGE 

BİRİNCİ BÖLÜM 

AMAÇ, KAPSAM, HUKUKİ DAYANAK, TANIMLAR 

AMAÇ 

Madde 1- 

Bu yönergenin amacı Bakırköy Belediye Başkanlığının sorumluluk sahası içerisinde bulunan ve yeni 

yapılacak olan Geçici Kış Bahçesi yerlerinin yapımının mevzuat ve şehir estetiğine uygun şekilde 

teşekkülünü sağlamak için uygulanacak ve usul ve esasları düzenlemektir. 

KAPSAM  

Madde 2- 

Bu yönerge ile Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği'nin 5.madde 15.fıkrasına dayanılarak “İlgili idareler; 

imar planlarında açıklanmamış ve bu Yönetmelikte yer almamış hususlarda ihtiyaca ve civarın karakterine 

göre uygulanacak şekli takdire, ayrıca uygun gördüğü yerlerde meclis kararı alarak yapıların estetiği, rengi, 

çatı ve cephe kaplaması, yöresel malzeme kullanılması ve yöresel mimarinin dikkate alınmasına ilişkin 

zorunluluk getirmeye yetkilidir.” denilmektedir. Bu maddeye istinaden Belediyemiz’in sorumluluk sahası 

içerisinde bulunan ve yeni yapılacak olan Kış Bahçesi Yerlerinin yapımı ile ruhsat veya izine bağlanmasını 

kapsar. 

DAYANAK 

Madde 3- 

 Bu yönerge Planlı Alanlar İmar Yönetmeliği’nin 5. madde 15. fıkrasına dayanılarak yapılmıştır. 

TANIMLAR 

Madde 4- 

 Bu yönergede geçen; 

Yönerge: Yönetmeliklerde değinilmeyen konulara açıklık getirmek için düzenlenen üst makamlardan alt 

makamlara belli bir esasa dayandırılarak verilen buyruk, talimat, direktifi ifade eder. 
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Belediye : Bakırköy Belediye Başkanlığını; 

Geçici Kış Bahçesi Yeri: Binanın önüne, arka ve yan bahçesine bitişik veya ayrık, sökülüp takılabilir hafif 

malzemeden katlanır cam panellerle kapatılmış olarak yapılmak istenen geçici kış bahçesini ifade eder. 

 

İKİNCİ BÖLÜM 

GENEL HÜKÜMLER 

BAŞVURU USULÜ VE İSTENİLECEK BELGELER 

Madde 5- 

Ruhsat Denetim Müdürlüğü’nce iş yeri açma ve çalışma ruhsatı verilmiş mekan olması şartıyla; 

Geçici Kış Bahçesi için başvuru esasları; 

-Kent estetiğine uygun olmak, 

-Yaya ve araç trafiğine engel olmamak, 

-Çiçekçi, lokanta, kafeterya, pastane, kıraathane, çayhane vb. hizmetlere yönelik mekanlardan olmak, 

-Sökülüp - takılabilir hafif malzemeden binaya ilave mekan yapılmasını sağlamak, 

-Kendi parsel dışına taşmamak, 

-Yangın- deprem- su baskını gibi afetlere ilişkin tedbirlerin alınmış olmasını sağlamak; 

-Engelli erişilebilirlik mevzuat ve standartlarına uyulması, 

-Zemin ve bodrum katlarında bulunan otopark geçitleri, yangın kaçışları ve bina girişlerini 

engellemeyecek şekilde yapılması şartıyla; 

 

İSTENİLECEK BELGELER 

MADDE 6- 

Bu yönerge kapsamında yapılacak geçici kış bahçesi projeleri için başvurularda aranacaklar; 

1)Dilekçe 

2)İstanbul Büyükşehir Belediyesi veya İlçe Belediyesinin öngördüğü veya göreceği zamanda söz konusu 

ilavenin sökülüp kaldırılacağına dair noter tasdikli taahhütname 

3)Kat Malikleri Kurulunun, bina sahiplerinin noter tasdikli muvafakatnamesi veya tapuda yönetim planına 

işlenmişse 

4)1/1000 ölçekli kadastral sınırları işlenmiş halihazır harita, 

5)Güncel imar plan paftası 

6)Kira Sözleşmesi 
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7)Vaziyet planında mevcut binaya ilave geçici kış bahçesinin en-boy kesit ve görünüşlerinin çizimi 

8)Mevcut işyerine ait iş yeri açma ve çalışma ruhsatı 

9)Binanın mevcut halinin değişik açılardan çekilmiş en az 4 (Dört) adet fotoğrafı 

10) İlave mekanın bulunduğu yeni tapu kaydı örneği, tapudan kat maliklerini gösteren -takyidatlı yazı, 

11)Ücret Makbuzu(en son aşamada istenir.) 

12)Binaların zemin ve bodrum katlarında bulunan otopark geçitleri yangın kaçışları bina girişlerini 

engellemeyecek şekilde bina ile yol istikameti arasında arka ve yan bahçede bitişik veya ayrık 

yapılacaktır. 

13)Tescilli yapılarda İstanbul 1 Numaralı Kültür Varlıklarını Koruma Bölge kurulundan kış bahçesi onayının 

alınması. 

14)Bakırköy ilçesi sınırları içinde ruhsatsız yapılan ve yapı tatil tutanağı tanzim edilmiş (Encümen kararı 

alınmak şartıyla) yukarıda yazılan maddeleri yerine getirilmesi şartıyla işlem yapılması uygun görülmüştür. 

GENEL ESASLAR 

Madde 7- 

 Geçici Kış Bahçesi; mevcut imar planında İlçe Belediyesinin önerileri doğrultusunda şehrin 

estetiğine uygun olmak, yaya ve araç trafiğine engel olmamak, binaların zemin ve bodrum katlarında 

bulunan otopark geçişleri, yangın kaçışları ve bina girişlerini engellemeyecek şekilde parsellerin bahçe 

mesafelerinde, İlgili idarenin uygun göreceği yere kadar Ruhsat Denetim Müdüriüğü'nce işyeri açma ve 

çalışma ruhsatı almış, kullanım fonksiyonu çiçekçi, lokanta, kafeterya pastane, kıraathane, çayhane vb. 

benzeri hizmete yönelik mekanlara üstü sökülüp-takılır hafif malzeme ile kenarları rüzgar kesici cam 

panellerle kapatılmış binaya bitişik veya ayrık ilave mekan yapılabilir. Bu hükümlerin sağlanabildiği 

parsellerde ilgilisinden idarenin öngördüğü veya göreceği zamanda söz konusu ilave mekanın sökülüp 

kaldırılacağına dair taahhütname alınması ve Kat Malikleri Kurulunun, bina sahiplerinin noter tasdikli 

muvafakatnamesi veya tapuda yönetim planına işlenmiş olması ve yukarıda belirtilen hususların yerine 

getirilmesi şartıyla İlgili idaresince izin verilebilir. 

 

YÖNERGEDE DÜZENLENMEMİŞ HUSUSLAR 

Madde 8- 

Bu yönergede yer almayan hususlarda yürürlükteki ilgili mevzuat hükümleri uygulanır. 
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YÜRÜRLÜK 

Madde 9-  

Bu yönerge, Belediye’nin internet sitesinde ilanı ile yürürlüğe girer. 

 

YÜRÜTME 

Madde 10- 

Bu yönerge hükümlerini Bakırköy Belediye Başkanı yürütür. 

 

Bakırköy Belediye Meclisinin 7. seçim dönemi 4. toplantı yılı 2017 senesi Kasım ayı Olağan 

Meclis Toplantısının 10.11.2017 tarihli 3. birleşiminde “Geçici Kış Bahçesi Yerleri Hakkında Usul ve 

Esaslara Dair Yönerge” hakkında İmar ve Bayındırlık Komisyonu’nun düzenlemiş olduğu rapor okundu. 

 

İMAR VE BAYINDIRLIK KOMİSYONU RAPORU 

 

Bakırköy Belediye Meclisinin 7. Seçim dönemi 4. Toplantı yılı 2017 senesi Kasım ayı Olağan 

Meclis Toplantısının, 06 Kasım 2017 tarihli 1. Birleşiminde gündem maddelerinin görüşülmesi 

neticesinde, İmar ve Bayındırlık Komisyonu’na havale edilen “Geçici Kış Bahçesi” ile ilgili dosya 

komisyonumuzca detaylı olarak incelenmiştir. 

 

KOMİSYON GÖRÜŞÜ 
 

 Bakırköy Belediye Başkanlığı’nın sorumluluk sahası içerisinde bulunan ve mevcut binaya ilave 

yapılacak olan Geçici Kış Bahçesi yerlerinin yapımının mevzuat ve şehir estetiğine uygun şekilde teşekkülünü 

sağlamak için uygulanacak ve usul ve esasları düzenlemek için; Geçici Kış Bahçesi Yerleri Hakkında Usul ve 

Esaslara Dair Yönerge ekteki biçimi ile komisyonumuzca incelendi ve 5. maddeye “ön bahçe sınırından 60 

cm çekilerek uygulama yapılabilir.” İbaresi eklenerek komisyonumuzca uygun görülmüştür. Yüce Meclise 

sunulur.  

Bakırköy Belediye Meclisi’nin 7. seçim dönemi 4. toplantı yılı 2017 senesi Kasım ayı Olağan 

Meclis Toplantısının 10.11.2017 tarihli 3. birleşiminde okunan İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporu 

üzerine yapılan müzakereler neticesinde; 
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KARAR: “Geçici Kış Bahçesi Yerleri Hakkında Usul ve Esaslara Dair Yönerge” hakkındaki 

İmar ve Bayındırlık Komisyonu Raporunun 4 Red (Hasan KAPTAN, Fatma Elmasgül TORUN, Servet 

TORAMAN, İbrahim KELEŞ) oya karşın OY ÇOKLUĞU ile kabulüne karar verildi. 

 

 

       Hatice SELLİ DURSUN           Sinan Emre KIZILTUĞ                        Mahir ÇELİK               

                Divan Katibi              Divan Katibi                     Meclis 1. Başkanvekili 

 

 

 

 

 

 

 

 

G Ö R Ü L D Ü 

  Dr. Bülent KERİMOĞLU 

Belediye Başkanı 
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