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Selen KOCAOGLU-Giilcan GERZ-Gani ACIKEL-Meltem DIKMEN UNCULAR-
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Bakirkdy Belediye Meclisinin 9. se¢im donemi 2. toplanti yil1 2025 senesi Mayis ay1 olagan meclis
toplantisinin 09.05.2025 tarihli 2. birlesiminde, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii bashkli “UiP-341065192
Plan Islem Numarali Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani Itirazlar” hakkindaki 05.05.2025 tarihli ve 96585800.04.310.02.01.01/26885 say1li
teklif okundu.

TEKLIF: BASKANLIK MAKAMINA; flgi: a) 02.09.2024 tarihli ve 48003 sayil1 Baskanlik Oluru.
b) 02.09.2024 tarihli ve 48003 sayili Baskanlik Makami’na yazimiz ve ekleri 1/1000 6l¢ekli Uygulama
Imar Plan1 degisikligi teklif paftasi, plan agiklama raporu ve planlama dosyas.
¢) 05.09.2024 tarihli ve 77 sayili Bakirkdy Belediye Meclis Karari.
d) 28.10.2024 tarihli 48003 sayili yazimiz.
e) 21.03.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2025.627169 sayil1 istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig,
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi, Sehir Planlama Sube Miidiirliigii yazis1 ve ekleri 1/1000 dlcekli
onayl1 plan paftalar1 ve plan raporu, 13.03.2025 tarihli ve 337 sayili Meclis Karar1 ve Zabat.
f) 21.03.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2025.626966 say1l1 Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig,
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1, Sehir Planlama Sube Miidiirliigii yazisi ve ekleri 1/5000 dlcekli plan
degisikligi paftalari, 13.03.2025 tarihli ve 334 sayili Meclis Karar1 ve Zabiat.
g) 22.04.2025 tarihli ve 18110 say1lt yazimiz ve eki 22.04.2025 tarihli ve 18110 say1li Bagkanlik Oluru.
h) Yaz Isleri Miidiirliigiinde muhtelif tarihli 24619, say1 ile kayith adet dilekge.
1) Yaz1 Isleri Miidiirliigiinde muhtelif tarihli 24741, say1 ile kayith adet dilekge.
i) Yaz1 Isleri Miidiirliigiinde muhtelif tarihli 24354, say1 ile kayith adet dilekge.
j) Yazi Isleri Miidiirliigiinde muhtelif tarihli 24476, say1 ile kayith adet dilekge.
k) Yazi Isleri Miidiirliigiinde muhtelif tarihli 24597, say1 ile kayith adet dilekge.
1) Yaz1 Isleri Miidiirliigiinde muhtelif tarihli 25175, say1 ile kayith adet dilekge.
m) Yaz Isleri Miidiirliigiinde muhtelif tarihli 24730, say1 ile kayith adet dilekge.
n) Yazi Isleri Miidiirliigiinde muhtelif tarihli 26210, say1 ile kayith adet dilekge.

30.11.2022-18.12.2023-18.07.2024 onanli Bakirkdy Ilgesi, Demiryolu Kuzeyi ve Giineyi 1/5000
olgekli Revizyon Nazim Imar Plam degisikligi dogrultusunda Baskanlhigimizca, Bakirkdy Merkez
Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine Iliskin 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani teklifinin
hazirlanmasi ile ilgili ilgi (a) Bagkanlik Olur’u alinmigtir.
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flgi (a) Baskanlik Oluru dogrultusunda 18.07.2024 t.tli 1/5000 o6lcekli Nazim Imar Plam
degisikligine istinaden Baskanligimizca hazirlanan Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin
1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plan1 (Plan islem No: UiP-341065192) teklifi, ilgi (b) yazimiz ile
karar alinmak tlizere Bakirkdy Belediye Meclisi’ne sunulmus olup, ilgi (¢) Meclis Karari ile tadilen uygun
goriilmiistiir. Tlgi (d) yazimiz ile Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine Iliskin 1/1000 6l¢ekli
Revizyon Uygulama Imar Plan teklifi, 3194 ve 5216 sayili yasalara gore gereginin yapilmasi i¢in Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1, Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1, Sehir Planlama Sube Miidiirliigii’ne
gonderilmistir. Ilgi (e) yaz1 ile bahse konu 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani teklifimizin 13.01.2025
tarihli ve 92423 sayili takdim yazisi ile degerlendirilmek ve hakkinda karar alinmak {izere Biiyiiksehir
Belediye Meclisi’ne iletildigi ve 13.03.2025 tarihli ve 337 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karari ile
tadilen uygun goriilerek 15.03.2025 tarihinde Biiyliksehir Belediye Bagskaninca onaylandigi Bagskanligimiz’a
bildirilmistir. 15.03.2025 onanli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin 1/1000 dlgekli
Revizyon Uygulama Imar Plani, 28.03.2025-28.04.2025 tarihleri arasinda Baskanligimiz’in resmi web
sitesinde ve 1. Kat koridorunda aski yolu ile ilan edilmistir. S6z konusu 1/1000 6l¢ekli plana iligskin Bakirkoy
Belediyesi Yazi Isleri Miidiirliigiince evrak kayd1 yapilan toplam 559 adet itiraz dilekcesi bulunmakta olup,
bunlardan 1 adedi plan smir1 disina ait itiraz dilekgesi, 6 adedi de yasal aski siiresi diginda gelen itiraz
dilekgesidir. itiraz dilekgelerine ait bilgiler yazimiz eki CD’de yer alan “Itirazlara iliskin Tablo”da (EK-1)
yer almaktadir. Ayrica Yazi Isleri Midiirliigiinde muhtelif tarihli 26210, 26246, 25800, 25797, 25661, 26792
say1l1 dilekceler plan aski siiresi disinda yapilan itirazlardir.

MULKIYET:

Ilgi (h), ilgi (1), ilgi (i), ilgi (j), ilgi (k), ilgi (1), ilgi (m), ilgi (n) dilekgeler ile tarafimiza iletilen itirazlara
konu parsellerin biiytik bir kism1 sahis miilkiyetinde olup miilkiyet durumu yazimiz ekinde yer alan itiraz
tablolarinda belirtilmistir. (EK-1)

MERI PLANDAKI DURUMU:

Igi (h), ilgi (1), ilgi (1), ilgi (j), ilgi (k), ilgi (1), ilgi (m), ilgi (n) dilekgeler ile tarafimiza iletilen itirazlara
konu parsellerin meri planlardaki durumu yazimiz ekinde yer alan itiraz tablolarinda belirtilmistir (EK-1).
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanliginca Istanbul’un Olast Deprem Kayiplari Tahminlerinin
Giincellenmesi Isi (2019) ve olas1 tsunami afetine kars1 Tsunami Eylem Plan1 (2019) hazirlanmis, yapilan bu
caligmalar ve analizler sonucunda Bakirkoy ilgesinin deprem ve tsunami acisindan riskli ilgelerden biri
oldugu tespit edilmistir. Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nca hazirlanan ¢alismada, planlama
alanindaki Zeytinlik, Cevizlik, Sakizagaci, Yenimahalle, Kartaltepe, Zuhuratbaba ve Osmaniye Mahalleleri
ise ilce igerisinde birinci derece riskli mahalleler olarak gruplanmistir. Cok eski bir yerlesim bolgesi olan
Bakirkdy llgesi, planli ve gelismis bir bdlge niteligi tasimakla beraber, Ilge’nin 1. Derece deprem bélgesinde
kalmas1 ve Ilge’de eski Deprem Ydnetmeligi’ne gore yapilan, ekonomik dmriinii tamamlamis giivensiz
yapilarin ¢oklugu nedeniyle bu binalarin yenilenmesi ihtiyact dogmustur. Depreme kars1 biiyiik risk teskil
etmekte olan binalari, depreme dayanikli ve ¢agdas yapilar haline getirebilmek i¢in, kat maliklerinin riskli
binalarmi yeniden yapmaya tesvik edilmesi gerekmektedir. Ayrica planlama alaninda 01.04.2003 onayl
Bakirkdy Merkez ve Atakody Revizyon Nazim Imar Plani’nin giincel ihtiyaglar1 karsilayamamasindan dolay1
1/5000 6lgekli Bakirkdy ilgesi Demiryolu Kuzeyi ve Giineyi Revizyon Nazim Imar Plani teklifi hazirlanmis
ve 30.11.2022 tarihinde tadilen onaylanmis, daha sonra yasal aski siiresi i¢inde yapilan itirazlar
dogrultusunda yeniden diizenlenerek 18.12.2023-18.07.2024 tarihlerinde onaylanmustir.
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Ayni sekilde bolgede yiiriirliikte olan 08.03.2004 onayli Bakirkéy Merkez Uygulama Imar Plam ile
14.05.2013 onayl1 1/1000 6lcekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Giineyine Iliskin Revizyon Uygulama Imar
Plan1 da ekonomik omriinii tamamlamig yapilarin doniisiimiinii tesvik edici nitelikte degildir. Bu sebeple
30.11.2022-18.12.2023-18.07.2024 onanli 1/5000 o&lgekli Bakirkdy ilgesi Demiryolu Kuzeyi ve Gilineyi
Revizyon Nazim Imar Plan1 degisikligi dogrultusunda Baskanligimizca Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi
ve Giineyine Iliskin 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani hazirlanarak 15.03.2025 tarihinde
onanmistir. Bu arada ilgi (f) yaz1 ile 18.07.2024 tasdik tarihli 1/5000 6lcekli Bakirkoy ilgesi Demiryolu
Kuzeyi ve Giineyi Revizyon Nazim Imar Plani’nin 24.09.2024-23.10.2024 tarihleri arasinda askiya
cikartildigi, s6z konusu plana yasal aski siiresi icinde yapilan itirazlara iligskin alinan 13.03.2025 tarih ve 334
sayil1 Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1 dogrultusunda hazirlanan Bakirkdy Ilgesi Demiryolu Kuzeyi ve
Giineyi Revizyon Nazim Imar Plam1 Degisikligine Yapilan Itirazlara iliskin Hazirlanan 1/5000 &lgekli
Revizyon Nazim Imar Planr’min 15.03.2025 tarihinde Biiyiiksehir Belediye Baskaninca onaylandigi
Baskanligimiz’a bildirilmis olup, 22.04.2025 tarihli ve 18110 sayili Baskanlik Oluru’nda agiklanan
gerekcelerden dolayi, s6z konusu plan degisikligine Bagkanligimizca itiraz edilerek geregi i¢in, ilgi (g)
yazimiz ile Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’na iletilmistir.

Baskanligimizca hazirlanan 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani caligmasi ile saglikli bir kentsel ¢evre
olusturulmasi amaciyla;

° Afete direngli kent kurgusunun olusturulmast,

. Mevecut niifusun bolge i¢inde korunarak giivenli konuta hizli erigimi,

o Sosyal ve teknik altyap1 alanlarinin olusturulmasi,

. Erisilebilirligin artirilmasi,

o Uygulanabilir bir plan iiretilmesi hedefleri dogrultusunda
deprem riskine karsi kentsel yap1 stokunun yenilenmesini tegvik etmek ve desteklemek, sosyal ve teknik
altyap1 alanlarmi iyilestirmek ve yasam kalitesini arttirmak, mevcut niifusun bdlge i¢inde korunarak eski
konut stokunun hizla yenilenmesini tesvik etmek amaciyla, yapilasma kosullar1 kademelenmesi
diizenlenmistir. Sosyal ve teknik altyapr alanlarinin olusturulmasi ve etkilesimin tesvik edilmesi ve
erisilebilirligin artirilmas1 kapsaminda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginde belirtilen donati ihtiyaglari,
erisebilirlik vb. hususlar kapsaminda kentin ihtiyaci olan donat1 ve ulasim akslar1 diizenlenmistir.

TALEP:
15.03.2025 onayli UIP-341065192 Plan islem Numarali 1/1000 6lgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu

Kuzeyi ve Giineyine Iliskin 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani’na aski siiresi iginde ilgi (h)
dilekgeler ile plan kararlarindan dolay1 kaybedilen insaat alan1 haklarin1 kullanabilme; ilgi (1) dilekceler ile
kat artis1 ve iskan edilebilen bagimsiz boliim cati dairesi; ilgi (1) dilekgeler ile fonksiyon ve yapilagma sartlar
degisikligi talep edilmekte olup; ilgi (j) dilekgeler plan geneline iliskin itiraz konulariny, ilgi (k) dilekceler
kamu kurum ve kuruluslar, vakif taleplerini, ilgi (1) dilekgeler s6z konusu plan kapsami disinda kalan itiraz
konularini, ilgi (m) dilekgeler parsel bazli 6zel konulara iligskin diger talepleri; ilgi (m) dilekgeler ise yasal
aski siiresi disinda gelen talepleri kapsamaktadir. Plan calismasi yapilan alanda yaklasik 2600 parsel

bulunmaktadir. Bu parsellere ve genel plan kararlarina iliskin Bakirkdy Belediyesi Yazi Isleri Miidiirliigiince
evrak kaydi yapilan toplam 558 adet itiraz dilekcesi bulunmakta olup, bunlardan 6 adedi yasal aski siiresi
disinda gelen itiraz dilekgesi olmakla birlikte, 1 adet de plan sinir1 disina ait itiraz dilekgesi bulunmaktadir.
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S6z konusu itirazlar ana talep ve alt talep olarak gruplara ayrilmistir. Buna gore Ek-1’deki CD’de yer alan
itirazlara iligkin tabloda belirtilen itiraz gruplar1 ve dagilimi asagidaki gibidir:

ANA TALEPLER ALT TALEPLER 1 ALT TALEPLER 2
Plan kararlarindan
dolay1 kaybedilen
insaat alan1 haklarim1 | 1.2. Bahg¢e mesafeleri
kullanabilme talepleri | diizenlemesi talebi

2.1. Demiryolu kuzeyindeki
kat artis1 talepleri

1.1. Yol diizenlemesi talebi

2.2.1. Tevhid sartinin
kaldirilmasi talebi

2.2.2. Tevhid sartinin
kiictiltiilmesi talebi
2.2.3. Sahile paralel ilk
sira yap1 adalarindaki kat
artisi talebi

2.2.Demiryolu giineyindeki
Kat artis1 ve iskan kat artig1 talepleri
edilebilen bagimsiz
boliim gat1 dairesi
talepleri

2.3.Demiryolu kuzeyi ve
giineyinde +1 kat alan
parsellerin ¢at1 katini iskan
edilebilen bagimsiz boliim
catl dairesi olarak
kullanabilme talepleri

3.1. Fonksiyon degisikligi
talepleri

3.2. Yap1 nizamu degisikligi
Fonksiyon ve talepleri

yapilagma sartlari 3.3. Blok boyutu degisikligi
degisikligi talepleri talepleri

3.4. 1/5000 olgekli plana
aykiriligin giderilmesi
talepleri

Genel talepler

Kamu kurum ve
kuruluslar, vakif
talepleri

Plan sinir1 digma ait
talepler

Diger talepler

Aski tarihinden sonra
gelen itirazlar
TOPLAM ITIRAZ
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Buna gore; en ¢ok itiraz % 49 ile (272 adet) planda verilen insaat haklarinin kullanilabilmesi i¢in yol
diizenlemeleri ve bah¢e mesafelerinin diizenlenmesi talebine yoneliktir. Akabinde % 19 ile (105 adet)
demiryolu kuzeyindeki ve giineyindeki kat artis1 talepleri ile demiryolu kuzeyi ve giineyinde +1 kat alan
parsellerin ¢at1 katin1 da iskan edilebilen bagimsiz bolim cati dairesi olarak kullanabilme talepleri
gelmektedir.

SONUC:

18.07.2024 onanli 1/5000 &lgekli Nazim Imar Plan1 degisikligine istinaden Baskanligimizca hazirlanan
Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin 1/1000 6l¢ekli Revizyon Uygulama Imar Plani’na
(Plan islem No: UiP-341065192) yapilan itirazlara iliskin gerekli bilgi ve belgeler yazimiz ekinde olup, ilgi
itiraz dilekgeleri konularina gore yukarida gruplanmistir. Yazimiz ve eklerinin yiiriirliikkteki yasa ve
yonetmeliklere gore degerlendirilerek karar alinmak iizere BakirkOy Belediye Meclisine havalesi
hususunda geregini olurlariniza arz ederim.

Bakirkdy Belediye Meclisinin 9. se¢im donemi 2. toplant1 yil1 2025 senesi Mayis ay1 olagan meclis
toplantisinin 09.05.2025 tarihli 2. birlesiminde, “UiP-341065192 Plan islem Numarali Bakirkéy Merkez
Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine Iliskin 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Itirazlar” hakkinda
Imar ve Bayimndirlik Komisyonu’nun diizenlemis oldugu rapor okundu.

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONU RAPORU
Bakirkdy Belediye Meclisinin 9. se¢cim dénemi 2. toplanti yili 2025 senesi Mayis ay1 olagan meclis
toplantisinin 05.05.2025 tarihli 1. birlesiminde, Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin 05.05.2025 tarihli ve
96585800.04.310.02.01.01/26885 say1l1 yazis1 ile Belediye Meclisi’ne sunulan “UIP-341065192 plan islem
numarali Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzey ve Giineyine iliskin 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar
Plani Itirazlar1” konulu dosya gériisiilmek iizere Imar ve Bayindirlik Komisyonu’na havale edildi.

Komisyonumuz tiyeleri, kendi arasinda yaptigi toplanti, inceleme ve arastirmalar sonucunda asagida
yazili hususlari tespit ederek karara baglamistir.

Tlgi: a) 02.09.2024 tarihli ve 48003 say1l1 Bagkanlik Oluru.

b) 02.09.2024 tarihli ve 48003 sayili Bagkanlik Makami’na yazimiz ve ekleri 1/1000 dlgekli Uygulama
Imar Plami degisikligi teklif paftasi, plan agiklama raporu ve planlama dosyas.

c) 05.09.2024 tarihli ve 77 sayili Bakirkdy Belediye Meclis Karari.

d) 28.10.2024 tarihli 48003 sayili yazimiz.

e) 21.03.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2025.627169 sayil1 istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi,
Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1, Sehir Planlama Sube Miidiirliigii yazis1 ve ekleri 1/1000 dlgekli
onayl1 plan paftalar1 ve plan raporu, 13.03.2025 tarihli ve 337 sayil1 Meclis Karar1 ve Zabat.

f) 21.03.2025 tarihli ve E-91442078-105.04-2025.626966 say1l1 Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig,
Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1, Sehir Planlama Sube Miidiirliigii yazis1 ve ekleri 1/5000 dlgekli plan
degisikligi paftalari, 13.03.2025 tarihli ve 334 sayili Meclis Karar1 ve Zabit.

g) 22.04.2025 tarihli ve 18110 say1l1 yazimiz ve eki 22.04.2025 tarihli ve 18110 say1li Bagkanlik Oluru.
h) Yaz Isleri Miidiirliigiinde muhtelif tarihli 24619, say1 ile kayith 272 adet dilekge.

1) Yazi Isleri Miidiirliigiinde muhtelif tarihli 24741, say1 ile kayith 105 adet dilekge.
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i) Yazi Isleri Miidiirliigiinde muhtelif tarihli 24354, say1 ile kayith 87 adet dilekge.

) Yazi1 Isleri Miidiirliigiinde muhtelif tarihli 24476, say1 ile kayith 51 adet dilekge.

k) Yaz Isleri Miidiirliigiinde muhtelif tarihli 24597, say1 ile kayith 5 adet dilekge.

1) Yaz1 Isleri Miidiirliigiinde muhtelif tarihli 25175, say1 ile kayith 1 adet dilekge.

m) Yazi Isleri Miidiirliigiinde muhtelif tarihli 24730, say1 ile kayith 32 adet dilekge.

n) Yazi Isleri Miidiirliigiinde muhtelif tarihli 26210, say1 ile kayith 6 adet dilekge.

0) 05.05.2025 tarihli ve 26885 sayili Imar ve Sehircilik Miidiirliigii’niin Baskanlik Makamina yazis1 ve
eki CD.

TALEP:
figi (o) yaz1 ekinde; 18.07.2024 t.t.li 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani degisikligine istinaden

Baskanhigimizca hazirlanan Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin 1/1000 &lgekli
Revizyon Uygulama Imar Plan1’nin 28.03.2025-28.04.2025 tarihleri arasinda Baskanligimiz’in resmi web
sitesinde ve 1. Kat koridorunda aski yolu ile ilan edildigi belirtilerek, yasal aski siiresi iginde gelen
itirazlar, geregi i¢in tarafimiza iletilmistir. (EK-1)

MULKIYET:

Ilgi (h), ilgi (1), ilgi (i), ilgi (j), ilgi (k), ilgi (1), ilgi (m), ilgi (n) dilekgeler ile tarafimiza iletilen
itirazlara konu parsellerin biiylik bir kism1 sahis miilkiyetinde olup miilkiyet durumu yazimiz ekinde yer
alan itiraz tablolarinda belirtilmistir. (EK-1)

MERI PLANDAKI DURUMU:

Ilgi (h), ilgi (1), ilgi (i), ilgi (j), ilgi (k), ilgi (1), ilgi (m), ilgi (n) dilekgeler ile tarafimiza iletilen
itirazlara konu parsellerin meri planlardaki durumu yazimiz ekinde yer alan itiraz tablolarinda
belirtilmistir. (EK-1)

ITIRAZLARIN DEGERLENDIRILMESI:

15.03.2025 onayli UIP-341065192 Plan Islem Numarali 1/1000 &l¢ekli Bakirkdy Merkez Demiryolu
Kuzeyi ve Giineyine iliskin 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani’na aski siiresi iginde ilgi (h)
dilekgeler ile plan kararlarindan dolay1 kaybedilen insaat alan1 haklarini kullanabilmesi; ilgi (1) dilekgeler
ile kat artis1 ve iskan edilebilen bagimsiz boliim ¢ati dairesi yapilabilmesi; ilgi (i) dilekgeler ile fonksiyon
ve yapilasma sartlar1 degisikligi talep edilmekte olup; ilgi (j) dilekgeler plan geneline iliskin itiraz
konularini, ilgi (k) dilek¢eler kamu kurum ve kuruluslar, vakif taleplerini, ilgi (1) dilekgeler s6z konusu
plan kapsami disinda kalan itiraz konularini, ilgi (m) dilekgeler parsel bazli 6zel konulara iligkin diger
talepleri; ilgi (n) dilekgeler ise yasal aski siiresi disinda gelen talepleri kapsamaktadir.

Plan caligmas1 yapilan alanda yaklasik 2600 parsel bulunmaktadir. Bu parsellere ve genel plan
kararlarma iliskin Bakirkdy Belediyesi Yazi Isleri Miidiirliigiince evrak kaydi yapilan toplam 559 adet
itiraz dilekgesi bulunmakta olup, bunlardan 6 adedi yasal aski siiresi disinda gelen itiraz dilekg¢esi olmakla
birlikte, 1 adet de plan sinir1 disina ait itiraz dilek¢esi bulunmaktadir.
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15.03.2025 Onay Tarihli Bakirkéy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin 1/1000 Olgekli

Uygulama Iimar Planr’na Yapilan Itirazlar

YUZOLCUMU = 592 m?

MULKIYET: Sahss, sirket, kamu, kilise vakfi, maliye hazinesi, Bakirkoy
Belediyesi

Plan bolgesi Bakirkoy'iin 7 mahallesini (Kartaltepe, Zuhuratbaba, Osmaniye,
Zeytinlik, Cevizlik, Sakizagaci, Yenimahalle) kapsamaktadir

Plan kararlarindan dolay1 kaybedilen ingaat alan1 haklarin1 kullanabilme

talepleri

Kat artis1 ve iskan edilebilen bagimsiz boliim cati dairesi talepleri

Fonksiyon ve yapilasma sartlar1 degisikligi talepleri

Genel talepler

Kurum ve kurulus talepleri

Plan smir1 disina ait talepler

Diger talepler

Aski tarihinden sonra gelen itirazlar
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S6z konusu itirazlar ana talep ve alt talep olarak gruplara ayrilmistir. Buna gore Ek-1’deki CD’de yer
alan itirazlara iligskin tabloda belirtilen itiraz gruplar1 ve dagilimi asagidaki gibidir:

ANA TALEPLER ALT TALEPLER'1 ALT TALEPLER 2 SAYI

Plan kararlarindan dolayt | 1 1. yol diizenlemesi talebi 79
kaybedilen ingaat alani

haklarini kullanabilme 1.2. Bahge rpesafe.leri
talepleri diizenlemesi talebi

2.1. Demiryolu kuzeyindeki kat
artis1 talepleri

2.2.1. Tevhid sartinin
kaldirilmas: talebi
2.2.2. Tevhid sartinin
Kat artis1 ve iskan kiigiiltiilmesi talebi
edilebilen bagimsiz 2.2.3. Sahile paralel ilk
boliim cat1 dairesi sira yap1 adalarindaki
talepleri kat artig1 talebi

2.3. Demiryolu kuzeyi ve
gilineyinde +1 kat alan parsellerin
cat1 katini iskan edilebilen
bagimsiz boliim ¢at1 dairesi
olarak kullanabilme talepleri

3.1. Fonksiyon degisikligi
talepleri

3.2. Yap1 nizami degisikligi
talepleri

3.3. Blok boyutu degisikligi
talepleri

3.4. 1/5000 o6l¢ekli plana
aykiriligin giderilmesi talepleri

2.2. Demiryolu giineyindeki kat
artisi talepleri

Fonksiyon ve yapilagsma
sartlar1 degisikligi
talepleri

Genel talepler

Kamu kurum ve
kuruluslar, vakif talepleri
Plan smir1  dismma ait
talepler

Diger talepler

Aski tarihinden sonra
gelen itirazlar

TOPLAM ITIRAZ
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itiraz Konularma Gore Stmiflandirma:

figi (h) dilekgeler ile “Plan kararlarindan dolay1 kaybedilen insaat alam haklarim kullanabilme”
taleplerine iliskin yapilan itirazlar (272 adet):

1.1. “Yol diizenlemesi talebi” (79 adet) ile

- 144 ada, 273 parsel, 134 ada, 15 parsel, 180 ada, 8 parsel, 65 ada, 6 parsel, 523 ada, 6 parsel, 776 ada, 52
parsel, 782 ada, 360 parsel, 776 ada, 52 parsel, 835 ada, 72 parsel, 936 ada, 151 parsellerin yola terklerinin
kaldirilmas;

- 13 adet dilekge ile 936 ada, 156 parselin yola terkin kaldirilmasi ya da 640 m?’lik mevcut arsa payia gore

imar hakki verilmesi, miiktesep haklar1 dikkate alinarak magduriyetin giderilmesi;

- 13 adet dilekge ile 936 ada, 149, 155 ve 345 parsellerin yola terkin kaldirilmasi, miiktesep haklar1 dikkate
alinarak magduriyetin giderilmesi,

- 936 ada, 151 parselin yola terkinin kaldirilmasi, +1 katin iptal edilmesi, miiktesep haklarin dikkate
alinarak magduriyetin giderilmesi,

- 936 ada 508, 509, 510 parsellerin kuzeyindeki 15 metrelik yolun yerinde de oldugu gibi 10 metre olarak
korunmasi;

- 936 ada, 215 parselin kuzeyinden ve batisindan gegen agilmamis 7 metrelik yolun iptal edilmesi;

- 936 ada, 216 parselin batisindaki 7 metrelik yolun iptal edilmesi, kamu yarar1 geregi zorunlu ise terk
yerine kamulagtirma yapilmas;

- 827 ada, 376 parselin yola terklerinin kaldirilmasi ve parselin giineyindeki 15 m olan yolun yerinde de
oldugu gibi 10 metre olarak korunmasi;

- 145 ada, 10 parselin terk istemi yapilan bolgesinde tescilli aga¢ bulundugu i¢in terkin kaldirilmasi; -19
adet dilekge ile 3 ada, 29 parsele yonelik 3 ada, 30 ve 31 parsellerden gecen yolun iptal edilmesi, 29
numarali parselin terkinin iptal edilmesi, parselin ayn1 sekliyle kalmasi;

-1040 ada 1 parselin 180 m?’lik yola terkinin kaldirilmas1 ve +1 kat hakkinin iptal edilmesi;

-891 ada 157 parselin yola terkinin kaldirilmasi, +1 kat hakkinin iptal edilmesi, miiktesep haklarinin dikkate
aliarak magduriyetinin giderilmesi;

-1 adet dilekge ile Terakki Caddesi’nin 15 metre olarak diizenlenmesinin iptal edilmesi talep edilmektedir.

1.2. “Bahge mesafeleri diizenlemesi talebi” (193 adet) ile

-Demiryolu kuzeyinde veya giineyinde 6n bahce mesafesinin 5 m kosulunun iptal edilmesi;

-Demiryolu kuzeyinde veya giineyinde ¢ekme mesafelerinin meri plana goére diizenlenmesi;

-Demiryolu kuzeyinde veya giineyinde ¢ekme mesafelerinin mevcuttaki gibi korunmast;

-Demiryolu kuzeyinde bitisik ve blok nizam parsellerde arka bah¢e mesafesinin min. 2 metre olmast;
-Demiryolu kuzeyinde veya giineyinde ¢ikma yapilamadigindan dolay1 hak kayiplarinin olmasi;
-Demiryolu kuzeyinde veya giineyinde bahce mesafelerinin parsel bazli degiserek 2, 3 ve 3.5 m dlg¢iilerine
indirilmesi talep edilmektedir.
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flgi (1) dilekgeler ile “Kat artis1 ve iskan edilebilen bagimsiz béliim cati dairesi” taleplerine iliskin
yapilan itirazlar (105 adet):

2.1. “Demiryolu kuzeyindeki kat artis1 talebi” (43 adet) ile

- 40 adet dilekge ile Oguzhan Sitesi (1038 ada 1, 2, 3 parseller ile 1039 ada 1 parsel) i¢in planda 6 kat verilen
yerlere 1 kat ilave edilmesi;

- 936 ada, 482 ve 483 numarali parseller i¢in hak kayiplarinin engellenmesi;

- 160 ada, 1 parselin planda 5 kat olarak diizeltilmesi talep edilmektedir.

2.2. “Demiryolu gilineyindeki kat artisi talepleri”’ne (40 adet) iligkin itirazlar 3 baglik altinda toplanmustir.
2.2.1. “Tevhit sartinin kaldirilmasi talebi” (18 adet) ile

- Demiryolu giineyinde yer alan 729 ada 146 parselin Istanbul Caddesine cepheli oldugu ancak s6z konusu
parselin bir kisminin 5 kat olarak 6ngoriildiigii belirtilerek tamaminin 6 kat dngoriilmesi;

- En az 2 parsel tevhit olmas1 ve 500 m? sartin1 saglamasi kosulu ile verilen insaat alan1 artiginin tevhit sartina
dayandirilmadan parsel bazinda verilmesi;

- Demiryolu giineyinde yer alan 104 ada 3 parselin 500 m? lizerinde biiylik parsel oldugundan parsel bazli
kat artig1 istenilmesi talep edilmektedir.

2.2.2. “Tevhit sartinin diigtiriilmesi” (8 adet) ile

- En az 2 parselin tevhit olmasi1 ve 500 m? sartin1 saglamasi kosulu ile verilen insaat alani artisinda 500 m?
biiyiikliik sartinin azaltilmasi talep edilmektedir.

2.2.3. “Sahile paralel ilk sira parsellerdeki kat artisi talebi” (14 adet) ile

- Sahile ilk sira yap1 adalarindaki parsellerin en az 2 parsel tevhit olmasi ve 500 m? sartin1 saglamasi kosulu
ile verilen insaat alani artiginda faydalanamadiklari belirtilerek bu hiikkmiin iptali istenilmesi,

- Demiryolu giineyinde yer alan 30 ada 9 parselin 500 m*’den biiyiik oldugu belirtilerek sahile ilk sira parsel
olmasina ragmen +1 kat artisi talep edilmektedir.

2.3. “Demiryolu kuzeyi ve giineyinde +1 kat alan parsellerin ¢at1 katin1 iskan edilebilen bagimsiz boliim cat1
dairesi olarak kullanabilme talebi” (22 adet) ile

- Sahile ilk sira yap1 adalarinin +1 kattan yararlanamama hususundaki plan notunun iptal edilmesi ve +1 kat
ile birlikte bagimsiz boliim ¢at1 dairesi yapilabilmesi,

- Demiryolunun kuzeyinde tevhiden 1000 m?’nin saglanmasi veya tevhit sart1 olmaksizin bagimsiz boliim
cat1 dairesi yapilabilmesi talep edilmektedir.
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flgi (i) dilekceler ile “Fonksiyon ve yapilasma sartlar1 degisikligi” taleplerine iliskin yapilan itirazlar
(87 adet):

3.1. “Fonksiyon degisikligi talepleri” (41 adet) ile

- 20 adet dilekge ile 869 ada 137 parselin “Kamu Hizmet Alanmi” fonksiyonundan “Konut Alani”
fonksiyonuna alinmasi;

- 505 ada 15 parselin mahreg sorunun giderilmesi, 16 parselin “Konut Alan1” fonksiyonuna alinmasi ve bahse
konu iki parselin tevhit edilmesi;

- 2 adet dilekge ile 865 ada 26 parselin yaya yolu fonksiyonunun kaldirilmast,

- 936 ada 597 parselin yol alanindan “Konut Alan1” fonksiyonuna alinmas;

- 144 ada, 205 parselin “Sosyal Tesis Alan1” fonksiyonundan “Konut Alan1” fonksiyonuna alinmas;

- 521 ada 3 parselin “Konut Alan1” fonksiyonundan “Ticaret Alan1” fonksiyonuna alinmasi;

- 936 ada 150 parselin kuzeyindeki 7 m’lik yolun tekrar agilmasi;

- 2 adet dilekge ile 869 ada 20 parselin “TiCK-2" fonksiyonuna alinmast;

- 781 ada A parselin yol alanindan “Konut Alan1” fonksiyonuna alinmasi;

- 11 adet dilekge ile 97 ada 34 parselin “T1 Ticaret Alani”ndan “T2 Ticaret Alan1”’na alinmasi ve iist katlarin
mesken olarak kullanilabilmesi talep edilmektedir.

3.2. “Yap1 nizam1 degisikligi talepleri” (1 adet) ile

- 936 ada 482, 483, 484, 485 nolu parsellerin tevhit edilerek Blok nizamdan ayrik nizama alinmasi talep
edilmektedir.

3.3. “Blok boyutu degisikligi talepleri” (15 adet) ile

- 2 adet dilekge ile 936 ada 465 parsel ve 891 ada 159 parsele yonelik Istanbul Imar Yonetmeligi’ndeki
“TAKS:0.40’1 gecemez.” Plana entegre edilerek binanin mevcudunun korunmasina olanak saglanmast;

- 869 ada 136 parsele yonelik dilekcede ¢ekme mesafeleri nedeniyle kiiciilen blok boyutundaki hak
kayiplarinin giderilmesi;

- 865 ada 33 parsele yonelik dilek¢cede mer’i planda ayrik nizam iken yeni planda olusturulan blogun
boyutunun 10x15 boyutunda biiyiitiilmesi;

- 38 ada 44 parsele yonelik dilek¢ede blok derinliklerinin artirilmasi;

- 10 adet dilekge ile 778 ada 72 parsele yonelik blok nizamin iptal edilmesi, demiryolu kuzeyinde yer alan
her parsele ayn1 haklarin saglanmasi ve gekme mesafelerinin azaltilmasi talep edilmektedir.

3.4 “1/5000 olgekli plana aykiri oldugu gerekgesi ile yapilan itirazlar” (30 adet) ile

- 3 ada, 3, 4, 5, 13, 20, 21, 32 nolu parsellerde park fonksiyonun kaldirilarak konut alan1 fonksiyonuna
alinmas: talep edilmektedir.

flgi (j) “Genel talepler”e iliskin yapilan itirazlar (51 adet):

- 35 adet dilekge ile 504 ada 1 parsel ve 500 ada 25 parselin bahge mesafelerinin diisiiriilmesi, plan notunun
“her bir ana merdiven i¢in ana merdivenin max. 14 m2’si TAKS’a dahil edilemez.” olarak diizeltilmesi;

- 6 adet dilekge ile 154 ada 5, 7, 25, 38, 39, 40, 47, 48 nolu parsellerin mevcut biiyiikligiiniin %100’
tizerinden hesaplanarak E=1.5 transfer hakki olmas;

- 3 adet dilekge ile 936 ada, 465 parselin ingaat alan1 kiiglildiigii igin ¢ikma yapilabilmesi;
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- 153 ada, 2 parsele yonelik dilek¢ede plan notlarindaki “yol kotunun iizerinde yer alan” ibaresinin iptal
edilerek iskan edilen insaat alanina bodrum katlarin da eklenmesi;

- 151 ada 1 parsele yonelik dilek¢ede TAKS hesabinin briit parsel iizerinden yapilmast,

- 940 ada, 61 parsele yonelik dilekgede 1/5000 olgekli planin kooperatiflere yonelik +1 kat hakk: tantyan
1.28. maddesinin 1/1000 6lcekli plana eklenmesi, cat1 piyesinin bagimsiz yapilmasi, ayrik nizam parseller
cikma yapma hakkinin verilmesi;

- 544 ada, 11 parsele yonelik dilek¢ede yangin merdiveninin bina disinda yapilmast;

- 936 ada, 44 parsele iliskin dilek¢cede bagimsiz olmayan ¢ati katlarina asansoriin ¢ikma zorunlulugunun plan
notlarina evlenmesi;

- 113 ada, 5 parsele iliskin dilek¢ede parselin +1 kattan yararlanmasi ancak ¢at1 dairesinin bagimsiz boliim
yapilamamasi ve yola terkinin azaltilmast;

- Plan notlariin 2.3.1. maddesinin sonundaki “Bitisik ve blok nizam parseller mer’i imar plant ve
yonetmeligine gore yangin merdivenleri bahge yaklasma mesafeleri icerisinde yapilabilir” ibaresinin ayrik
nizam yapilagmadaki gibi 1 m’ye kadar yaklasabilir seklinde degistirilmesi talep edilmektedir.

ilgi (k) dilekgeler ile “Kurum, Kurulus, Vakif, Dernek, vb...)” taleplerine iliskin yapilan itirazlar (5
adet):
- Bakirkdy Surp Astvazazin Ermeni Kilisesi ve Mektebi Vakfi’nin 25.04.2025 tarihli ve 24597 sayili

yazisinda; Bakirkdy Surp Astvazazin Ermeni Kilisesi ve Mektebi Vakfi’na ait olan Ozel Dadyan Ermeni
flkokulu ve Ortaokulu binasimin bulundugu Zeytinlik Mahallesi, 84 ada, 1 parsel sayili yerde 06.12.2010
tarihinde parsel bazinda 1/1000 8lgekli Mevzii Uygulama Imar Plan1 onaylandigi, bu plan dogrultusunda
Bakirkdy Belediye Baskanliginca ruhsat verilerek, bu dogrultuda uygulama yapildigi, 15.03.2025 onanlt
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’nda mevzii imar plan: sartlarinin korunmadig belirtilerek, parsel icin

mevzii imar planinin gegerli oldugunun parsel iizerine islenmesi, parsel iizerindeki yap1 yaklagma sinirinin
kaldirilmas: ve “Zeytinlik Mahallesi, 84 ada, 1 parsel sayili yerde bu parsele ait mevzii imar plani ile
uygulama yapilacaktir” plan notunun ilave edilmesi;

- Bakirkdy Ilge Milli Egitim Miidiirliigii’niin 21.04.2025 tarihli ve E-12268495-755.99-130798060 sayili
yazisinda; Kartaltepe Mahallesi, General Siikrii Kanatli Caddesi, No:3 adresinde bulunan 132 ada, 3 parsel
iizerinde Ilge Milli Egitim Miidiirliigii binas1 i¢in planda sehven islenen tescilli bina taramasinin kaldirilmast,
ayrica ilge Milli Egitim Miidiirliigii binasmin batisinda bulunan tescilli yapidan (Kartaltepe ilkokulu) 7
metre, dogusundaki parsel sinirindan 3 metre ¢ekilerek 32,84 metre derinliginde blok ¢izilmesi;

- Avrupa Yakas1 Milli Emlak Dairesi Bagkanligi’nin 28.04.2025 tarihli ve E-27311502-000-12359848 say1li
yazisinda; 28.04.2025 tarihinde aski ilan siiresi sona eren 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’na iligkin
Idarelerince diizenlenen 25.04.2025 tarihli raporda; Kartaltepe Mahallesi, 137 ada, 9 parselin plan fonksiyon
biitiinligli saglanacak sekilde “Sosyal Tesis Alani”na, 869 ada, 137 parselin lojman olarak kullanilacak
sekilde “Konut Alan1” fonksiyonuna alinmast,
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- Sehir Plancilar1 Odas1 Istanbul Subesi’nin 25.04.2025 tarihli ve 2025/594 sayil1 yazisinda; Plan notlarinim
Genel Hiikiimler 1.16.a.3 numaral1 plan notunda 6 kat iizerindeki binalarda bah¢e mesafelerinde arttirma
yapilmamasina, 1.40 numarali plan notuna gore imar planinda iskan edilebilen bagimsiz boliim ¢at1 dairesi
yapilmasina, Uygulama Hiiklimleri 2.1. numarali plan notunda bu planla belirlenen kat adedinin iizerine 1
kat ilave edilebilmesine, 2.2.2.1 ve 2.2.2.4 numarali plan notlari ile bahse konu Ticaret+konut alanlarinin 6
kattan 10 kata ¢ikartilmasina, 2.3.1 numarali plan notuna gére TAKS’1n 0,40’a yiikseltilmesine ve buna bagl
Yengok degerlerinin de arttirilmasina, 2.3.2 numarali plan notu ile ¢at1 dairelerinin bagimsiz boliim olarak
kullanilmasi;

- Bakirkdy Belediyesi Kentsel Doniisiim Miidiirliigli’niin 28.04.2025 tarihli ve 25491 sayil1 yazisinda;

1. 15.03.2025 onanl1 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plam Plan Notlarinda, Genel Hiikiimler
basligi altinda 1.16.a.2 maddesinde, “...ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesinde toplam iskan edilen
ingaat alanina gore uygulama yapilabilecektir. Ancak ruhsat ve/veya yapi kullanma izin belgesindeki toplam
iskan edilen ingaat alani, bu planda belirtilen toplam iskan edilen insaat alaninin altinda olmasi halinde, bu
planda belirtilen yol kotunun tizerinde yer alan toplam iskan edilen ingaat alani esas alinacaktir.” hitkkmiiniin
“...ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas toplam iskan edilen insaat alanina gore uygulama
yapilabilecektir. Ancak ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas toplam iskan edilen ingaat alani, bu
plana gore hesaplanan toplam iskan edilen insaat alaninin altinda olmas1 halinde, bu planda belirtilen toplam
iskan edilen ingaat alan1 esas alinacaktir.” seklinde revize edilmesi,

2. 15.03.2025 onanli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plam Plan Notlarinda, Genel Hiikiimler
baslig1 altinda 1.16.a maddesinde, “...Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayli projesinde
bitisik ve blok nizam olan parsellerde, Mer’i Imar Plan1 ve Y6netmeligine gore bahge yaklasma mesafelerini
asmamak kosuluyla arka veya yan bahg¢ede “Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkindaki Yonetmelige”
uygun yangin merdiveni yapilabilir.” hitkmiiniin “...Ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesine esas onayl
projesinde bitisik ve blok nizam olan parsellerde, Mer’i imar Plan1 ve Yonetmeligine gore bahge yaklasma
mesafelerini agsmamak kosuluyla arka veya yan bahcede “Binalarin Yangindan Korunmas: Hakkindaki

Yonetmelige” uygun yapilan yangin merdiveni, parsel sinirina 1 metreye kadar yaklasabilir.” seklinde revize
edilmesi daha uygun olacaktir. Ayrica s6z konusu maddeye “Ayrik nizam parsellerde, “Binalarin Yangindan

= 00

Korunmasi Hakkindaki Y 6netmelige” uygun yapilabilecek yangin merdiveni, parsel sinirina 1 metreye kadar
yaklasabilir.” hitkkmiiniin ilave edilmesi daha uygun olacaktir. Ayrica Ozel Hiikiimler 2.3.1. maddesinde yer
alan “Ayrik nizam parsellerde, “Binalarin Yangindan Korunmas1 Hakkindaki Yonetmelige” uygun yapilan
yangin merdiveni, parsel sinirmma 1 metreden fazla yaklagamaz.” hiikkmiiniin “Ayrik nizam parsellerde,
“Binalarin Yangindan Korunmas1 Hakkindaki Y6netmelige” uygun yapilan yangin merdiveni, parsel sinirina
1 metreye kadar yaklasabilir.” seklinde revize edilmesi ve “Bitisik ve blok nizam olan parsellerde, Mer’i
Imar Plan1 ve Yonetmeligine gore bahce yaklasma mesafelerini asmamak kosuluyla arka veya yan bahgede
“Binalarin  Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yonetmelige” uygun yangin merdiveni yapilabilir.”
hiikmiiniin “Bitisik ve blok nizam olan parsellerde, Mer’i Imar Plan1 ve Yénetmeligine gore bahce yaklasma
mesafelerini agmamak kosuluyla arka veya yan bahgede “Binalarin Yangindan Korunmasi1 Hakkindaki
Yonetmelige” uygun yapilan yangin merdiveni, parsel sinirina 1 metreye kadar yaklasabilir.” seklinde revize

edilmesi,
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3. 15.03.2025 onanl1 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plan1 Plan Notlarinda, Genel Hiikiimler
baslhigr altinda 1.16.a.5 maddesinde, “... ruhsat ve/veya yap1 kullanma izin belgesinde yol kotunun iizerinde
yer alan toplam iskan edilen insaat alaninin asilmamasi kosuluyla yap1 nizami ruhsat ve/veya yap1 kullanma
izin belgesine esas onayl1 projesine uygun olacak sekilde 1.16.a.3.1. maddesi kapsaminda belirlenecektir.”
hiikmiindeki “yol kotunun iizerinde yer alan” ifadesinin iptal edilmesi,

4. 15.03.2025 onanli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Notlarinda, Genel Hiikiimler
baslig1 altina “Donat1 Alanlarinda yangin merdiveni parsel sinirina 1 metreye kadar yaklasabilir.” seklinde
plan notunun eklenmesi,

5. 15.03.2025 onanli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plami Plan Notlarinda, Genel Hiikiimler
basligr altinda 1.17.a.3 maddesinde, “Transfer emsali (TE): 1.50 olup kademeli imar artig1 uygulanamaz.
Transfer edilecek insaat alani parselin imar uygulamasi dncesi alaninin % 60’1 tizerinden hesaplanacaktir.”
hiikmiindeki %60 oraninin %100 olacak sekilde revize edilmesi,

6. 15.03.2025 onanli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plan1 Plan Notlarinda, Genel Hiikiimler
baslig1 altinda 1.27 maddesinde, “Imar plan1 ile miilkiyet arasinda 2 metreye kadar olan uyusmazliklarda yol
istikametini ve genisligini degistirmemek kosulu ile plan degisikligi yapilmaksizin, diizeltme yapmaya ilce
Belediyesi yetkilidir.” hitkmiindeki “2 metre ifadesinin 1 metre” olacak sekilde revize edilmesi,

7. 15.03.2025 onanli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plam Plan Notlarinda, Genel Hiikiimler
baslig1 altinda 1.40 maddesinde, “...6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi tespiti yapilan yapilarin yikilip
yeniden yapilmasi durumunda Demiryolunun kuzeyinde kalan 118, 119, 120, 122, 123, 124, 125, 126, 127,
128, 129, 130, 131, 134, 135, 136, 165 adalar ve Demiryolunun giineyinde en az 2 parselin tevhit olup 500
m2yi saglamast durumunda +1 kat ilave edilerek uygulama yapilabilir. Ancak sahile paralel konut ve
ticaret+konut alanlarinda kalan ilk yap1 adalari ile Demiryolunun giineyindeki 938 ada, 50, 51, 53 parseller;
942 ada, 60 parsel; 940 ada, 61 parsel ve 3 ada, 26, 27, 28, 29, 30 ve 31 parseller bu hiikiimden
faydalanamaz.” hiikmiiniin “...6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi1 tespiti yapilan yapilarin yikilip
yeniden yapilmasi durumunda Demiryolunun kuzeyinde kalan 118, 119, 120, 122, 123, 124, 125, 126, 127,
128, 129, 130, 131, 134, 135, 136, 165 adalarda ve Demiryolunun giineyinde 2 parselin tevhit olup briit 500
m?’yi saglamasi durumunda ya da parsel biiyiikliigii sarti aranmaksizin en az 3 parselin tevhit olmasi
durumunda +1 kat ilave edilerek uygulama yapilabilir. Ancak parsel once ifraz edilip sonra tevhid edilemez.”
seklinde revize edilmesi,

8. 15.03.2025 onanl1 1/1000 &8lcekli Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Notlarinda, Genel Hiikiimler
bashig altinda 1.40 maddesine “Demiryolu kuzeyinde (200 ki/ha orta yogunlukta bitisik nizam, Yengok:2
kat (B-2) olarak tanimlanmis konut alanlari, TICK-4 rumuzlu alanlar hari¢ ve 118, 119, 120, 122, 123, 124,
125, 126, 127, 128, 129, 130, 131, 134, 135, 136, 165 adalar harig¢) yer alan parsellerde en az 4 parselin
birlesip briit 2000 m?’yi saglamasi ya da ada bazli birlesme kosulu ile iskan edilebilen bagimsiz boliim ¢ati
dairesi yapilabilir. Ancak parsel once ifraz edilip sonra tevhid edilemez.” hiikmiiniin eklenmesi,

9. 15.03.2025 onanli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plam Plan Notlarinda, Genel Hiikiimler
baslig1 altinda 1.40 maddesinde, “6306 sayili yasa kapsaminda riskli yap1 tespiti yapilarak yikilmis
yapilardan ruhsat almis binalar +1 kat ilave hakkindan faydalanarak cati dairesi yapilabilir.” hiikmiiniin
“6306 sayil1 yasa kapsaminda riskli yap1 tespiti yapilip yikilarak, bu planin onay tarihinden onceki meri
1/1000 olgekli plana gore 30.11.2022 tarihinden sonra ruhsat alip insaata baslamis veya baslamamig
yapilarda, imar mevzuatina ve ilgili yasa hiikiimlerine uyulmasi sartiyla iskan edilebilen bagimsiz boliim cati
dairesi yapilabilir.” seklinde revize edilmesi,

Sayfa 14/ 20




T.C.
© BAKIRKOY BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Kararin Ozii: UIP-341065192 Plan Islem Numarali Bakirkdy Merkez
Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine iliskin 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama
Imar Plan itirazlar1.

Karar Tarihi: 09.05.2025
Karar No 146

10. 15.03.2025 onanli 1/1000 6lcekli Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Notlarinda, Genel Hiikiimler
baslig1 altinda 1.42 maddesinde, “Planlama alanindaki fonksiyonlarin otopark ihtiyaci, Cevre ve Sehircilik
Iklim Degisikligi Bakanligi’nin mer’i Otopark Y &netmeligi’'nde belirlenen otopark miktarlar1 dogrultusunda
kendi parseli icerisinde karsilanacaktir.” hilkkmiiniin “Planlama alanindaki fonksiyonlarin otopark ihtiyaci,
Cevre ve Sehircilik iklim Degisikligi Bakanligi’nin mer’i Otopark Y&netmeligi dikkate alinarak uygulama
yapilacaktir.” seklinde revize edilmesi,

11. 15.03.2025 onanli 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama imar Plan1 Plan Notlarinda, Uygulama Hiikiimleri
baslig1 altinda 2.3.1 maddesinde, ... Ayrik nizam parsellerde TAKS:0.40 olup, ¢ikma yapilamaz. Yan bahge
mesafesi 3 metre, arka bahce mesafesi 5 metre olup, TAKS:0.40 yapilasma kosullarinin saglanamadig:
durumlarda, arka bahge mesafesi 3 metreye kadar diisiiriilebilir.” hiikmiiniin “Ayrik nizam parsellerde
TAKS:0.40 olup, ¢ikma yapilamaz. Yan bah¢e mesafesi min. 3 metre, 6n bahce mesafesi 3,5 metre ve arka
bahge mesafesi 5 metre olup, TAKS:0.40 yapilagsma kosullarinin saglanamadigr durumlarda, arka bahge
mesafesi min. 3 metreye kadar disiiriilebilir.” seklinde revize edilmesi,

12. 15.03.2025 onanli 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama imar Plan1 Plan Notlarinda, Uygulama Hiikiimleri
baslig1 altinda 2.3.1 maddesine “Ada bazli birlesmelerde ya da tevhiden birlesmelerde toplam insaat alani
degistirilmeden, blok seklini diizenlemeye Belediyesi yetkilidir.” hiilkmiiniin ilave edilmesi,

13. 15.03.2025 onanli 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama imar Plan1 Plan Notlarinda, Uygulama Hiikiimleri
baslig1 altinda 2.3.1 maddesinde, “...Ayrik nizam yapilagsmada en az arka bahge mesafesi Sm. olup, parsel
derinligi 20m’nin altinda olan parsellerde bina derinligi 7 m’nin altina diigmemek kaydiyla arka ¢cekme
mesafesi 3 m’ye kadar diisebilir.” ve “Parsel genisligi 14 m. ve 14m’nin altinda olan ayrik yap1 nizamina
sahip parsellerde, yan bahge mesafeleri 3 m’ye kadar diisebilir (bina cephesi min. 6m’nin altina diismemek
sartryla).” hiikiimlerinin iptali,

14. 15.03.2025 onanl1 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Notlarinda, Uygulama Hiikiimleri
baslig1 altinda 2.3.1 maddesinde, “...Mevcut tesekkiilii bozmamak kaydiyla, en dar yerinde parsel derinligi
15m. ve 15m.’nin altinda olan ayrik nizam yap1 adalarinda 6n bahge mesafesi farklilasacaktir. On bahge
mesafesi agagida tanimlandig1 gibi olacaktir.” hiikkmiindeki 15m. ifadelerinin 14m. olacak sekilde revize
edilmesi ve 15 m parsel derinliginde 6n bah¢e mesafesinin 4m olmasi yoniindeki hiikmiin iptal edilmesi,
15. 15.03.2025 onanli 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama imar Plan1 Plan Notlarinda, Uygulama Hiikiimleri
bashigr altinda 2.3.1 maddesinde, “...Ayrik nizam olan parsellerde, yan ve arka bahge mesafeleri, 5 katin
tizerindeki katlar i¢in arttirllmadan uygulama yapilabilir.” hiikmiiniin “... Ayrik nizam olan parsellerde, yan
ve arka bahce mesafeleri, 6 katin iizerindeki katlar i¢in arttirilmadan uygulama yapilabilir.” seklinde revize
edilmesi,

16. 15.03.2025 onanli 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama imar Plan1 Plan Notlarinda, Uygulama Hiikiimleri
baslig1 altinda 2.3.1 maddesinde, “...Bu planin onay tarihinden 6nceki mer’i 1/1000 &lgekli plana gore
30.11.2022 tarihinden sonra ruhsat belgesi tanzim edilip, insaata baslamis veya baslamamis parsellerde imar
mevzuatina ve ilgili yasa hiikiimlerine uyulmas: sartiyla bu plana gore uygulama yapilabilir.” hiilkmiiniin
“...6306 sayil1 yasa kapsaminda riskli yap1 tespiti yapilarak yikilmis yapilarda bu planin onay tarihinden
onceki meri 1/1000 6lcekli plana gore 30.11.2022 tarihinden sonra ruhsat belgesi tanzim edilip, insaata
baslamis veya baglamamis parsellerde imar mevzuatina ve ilgili yasa hiikiimlerine uyulmasi sartiyla bu plana
gore uygulama yapilabilir.” seklinde revize edilmesi,
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17. 15.03.2025 onanli 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama imar Plan1 Plan Notlarinda, Uygulama Hiikiimleri
bashig1 altinda 2.5.3.4 maddesine ek olarak “Ozel Kiiltiirel Tesis Alaninda TAKS:0.40’dir.” plan notunun
ilave edilmesi,
18. 15.03.2025 onanli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Plan1 Plan Notlarinda, Uygulama Hiikiimleri
baslig1 altinda 2.5.3.3 maddesinde, “...Bu alanlarda toplam ingaat alaninin % 20’sini gegmemek kosulu ile
ticari birimler yer alabilir.” hiikmiiniin “...Bu alanlarda toplam insaat alaninin % 40’sini gegmemek kosulu
ile ticari birimler yer alabilir.” seklinde revize edilmesi,
19. 15.03.2025 onanli 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama imar Plan1 Plan Notlarinda, Uygulama Hiikiimleri
baslig1 altinda 2.2.2.7 maddesinde yer alan “Belediye Hizmet Alanlar’” fonksiyonunda yapilabilecek
kullanimlara “yurt” ifadesinin de ilave edilmesi,
20. 08.03.2004 t.t.1i 1/1000 o6lcekli imar planinda, 1039 ada 1 parsel ve 1038 ada 1,2,3,4,5,6,7 parsellerde
ongoriilen yol ve park alanlart 15.03.2025 onanli 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama imar Planinda iptal
edildigi goriilmiis olup, s6z konusu terk edilen alanlarin Park Alan1” ve “Yol Alan1” olarak korunmasi,
21. 15.03.2025 onanli 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda 939 ada 58 parselin yapilasma
kosullarindan Yencok degerinin 10 kat verildigi goriilmiis olup, s6z konusu parselin Yengok degerinin ¢evre
yapilagmasi gibi 6 kat verilmesi,
22. 15.03.2025 onanli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plan1 Plan Notlarinda, Uygulama Hiikiimleri
baslig1 altinda 2.10.2 maddesinde, “...Hat giizergahi ve istasyon alanlarinin yerleri sematik olup bu alanlarin
yeri ve yap1 yaklagma sinir1 1/1000 6lgekli uygulama imar plant asamasinda kesinlestirilecektir.” hitkkmiiniin
1/1000 6lgekli planda olmasina gerek olmayan bir ifade oldugundan dolay1 iptal edilmesi,
23. 15.03.2025 onanli 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama imar Plan1 Plan Notlarinda, Uygulama Hiikiimleri
bagligr altinda 2.6.3 maddesinin, “Rekreasyon alanlarinda, bodrum katlar dahil yap1 ingaat alan1 bu alanin
toplamda %3’tinii kat adedi 2’yi asmamak kaydiyla, kent i¢inde ve ¢evresinde giiniibirlik kullanima yonelik
ve imar plani1 karar1 ile belirlenmis; her biri i¢in muvakkat yapi dlgiilerini asmayan ¢cok amagcli salon, mescit,
lokanta, kahvehane, ¢ay bahgesi, biife, amfi tiyatro, lokanta, gazino, otopark ile tenis, yiizme, mini golf, oto
kros gibi her tiir spor faaliyetleri yapilari yer alabilir.” hiikmiine ilave olarak “Ayrica 1043 ada 3 parsel, 267
ada 187 parsel ve tescil harici alanda 6ngoriilen “Rekreasyon Alan1” fonksiyonunda bodrum katlar dahil yap1
ingaat alan1 bu alanin toplamda %10’unu kat adedi 2’yi asmamak kaydiyla, kent iginde ve g¢evresinde
giintibirlik kullanima yonelik ve imar plani karari ile belirlenmis; ¢ok amagli salon, mescit, lokanta,
kahvehane, ¢ay bahgesi, biife, amfi tiyatro, lokanta, gazino, otopark ile tenis, yiizme, mini golf, oto kros gibi
her tiir spor faaliyetleri yapilar1 yer alabilir.” hiikkmiiniin eklenmesi,
24. 15.03.2025 onanli 1/1000 dlgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda 940 ada 61 parselin Istanbul
Caddesi’nden cephe alan ilk sira bloklarinda, 3 ada 26,27,28 parsellerde, 208 ada, 1, 17, 18, 27 ve 21
parsellerde ve 1038 ada, 4, 5, 6 ve 7 parsellerde ongoriilen ayrik nizam 7 kat yapilasma kosulunun
30.11.2022/18.12.2023/18.07.2024/15.03.2025 t.t.1i 1/5000 lgekli Revizyon Nazim Imar Plani/Tadilatlarina
da islenmesi,
25. 15.03.2025 onanli 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Plan Notlarinda, Genel Hiikiimler
baslig altinda 1.8 maddesinde, “...bu planda Z.O.P. simgesi bulunan park alanlarinda ise tabii zemin altinda
kalan kisimlarinda agag ve bitki yasaminin siirdiiriilebilecegi toprak derinligi birakilarak, tabii zemin kotlari
degistirilmeyecek sekilde UKOME karariyla olaganiistii durumlarda da siginak olarak kullanilmasi amaciyla
kamuya ait zemin alt1 katli otopark yapilabilir...” denilmektedir.
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Ancak Z.0.P. simgelerinin 15.03.2025 t.t.Ii 1/1000 6l¢ekli imar plan paftalarina islenmedigi goriilmiis olup,
s6z konusu 1/1000 6lcekli plan paftalarina Z.0.P. simgelerinin uygun yerlere islenmesi,

26. 30.11.2022/18.12.2023/18.07.2024/15.03.2025 ttli 1/5000 olgekli Revizyon Nazim Imar
Plani/Tadilatlarma ait plan notunda 6. imar Aktarim Alam bashginda, “Transfer emsali (TE): 1.50 olup,
Yencgok:5 kattir.” hitkmii yer almakta olup, bu ifadenin 15.03.2025 t.t.1i 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama
Imar Planina ilave edilmesi,

27. Baskanligimiz miilkiyetinde olan 90 ada 29 parsel, 542 ada 7 parsel, 267 ada 170 parsel, 267 ada 182
parsel, 267 ada 183 parsel, 251 ada 28 parsel, 936 ada 611 parsel ve 1082 ada 85 parsel 15.03.2025 onanli
1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Iimar Plan paftalarinda Yengok:5 kat olarak éngoriildiigii goriilmiis olup,
s0z konusu parsellerin Yengok degerinin 6 kat olmasi,

28. 15.03.2025 onanl1 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama Imar Plan1 Plan Notlarinda, Uygulama Hiikiimleri
baslig1 altinda 2.3.1 maddesine “869 ada, 23, 24, 25, 26, 29, 30, 86, 104 ve 105 parsellerde, 3194 say1li Imar
Kanunu’nun 18. Madde uygulamas: yapilmadan uygulama yapilamaz.” hiikkmiiniin yeniden eklenerek, bu
parsellerin Yengok degerinin 6 kat olarak 6ngoriilmesi talep edilmektedir.

ilgi (1) dilekgeler ile “Plan sinir1 disina ait” taleplere iliskin yapilan itirazlar (1 adet):

- YesilkOy’lin de plan sinirlari igerisine dahil edilmesi talep edilmektedir.

flgi (m) dilekgeler ile “Diger talepler”e iliskin yapilan itirazlar (32 adet):

- 176 ada, 31 parselin +1 kat ve bagimsiz ¢at1 piyesi yerine +2 kat verilmesi ve taban oturumunun %350
oranina ¢ikarilmasi;

- 22 ada 1 parselin 6n bahge mesafesinin 10 metreden 5 metreye diisiiriillmesi;

- 11 adet dilekge ile 936 ada 281, 282, 283 numarali parsellerin trampa yapilirken bir bedel 6demeyeceginin
plan notlarinda belirtilmesi, ii¢ parselin de haklarin ve ilave gelecek katin alan1 hesaba katilarak yeni
olusacak parselde haklarinin ve bloktaki yerlerinin plan notlarinda belirtilmesi, her bir parselin yeni olusacak
parselde bagimsiz olarak insaat yapabilmesi;

- 936 ada, 283 parselin trampa yontemi yerine 18. Madde uygulamasinin yapilmasi, ihdas alanlarinin DOP
alanina sayilarak taraflarina satilacak alan ¢ikarilmasi, 6ngoriilen terklerin yaptirilmas: seklinde islemlerin
thdas edilmesi, oturum alaninin ¢evre yapilasma kosullar1 gibi biiytitiilmesi;

- 104 ada, 18 parselin gevresi gibi “TICK-1" fonksiyonuna alinmasi ve parselin tamaminda zemin alt1 3
bodrum kat otopark yapilabilmesi i¢in plan notunun eklenmesi;

- 2 adet dilekge ile 936 ada, 168 parselin satin almasinin kaldirilmast;

- 12 adet dilekge ile 165 ada 5 parselin revizyon planda B-5 olarak belirtilen parselin blok sinirlariin meri
plandaki gibi belirtilmesi;

- 178 ada, 25 parselin TAKS:0.40’tan faydalanmast;

- 869 ada, 19 parselin miilkiyet hakki engellendigi icin magduriyetin giderilmesi;

- 136 ada, 3, 8, 9, 10, 11, 14, 18, 20, 21 parselleri igeren adanin tamamimin “TICK” alanina alinmasi, ada
bazli doniisiimde tevhiden %10 ilave insaat hakki verilmesi, 4. bodrum katin yapilarak en az 3 bodrum katin
otopark alani yapilmasi, parsellerde bodrumlar, zemin ve 1. kata kadar parselin tamami yapilasabilmesi, arka
bah¢e mesafesinin bu kattan itibaren birakilmasi, belediyece onaylanacak mimari avan projeye gore
uygulama yapilmasi;

- 146 ada, 11 parselin 6n bah¢e ¢ekme mesafesinin 3 metreye ¢ekilmesi talep edilmektedir.

Sayfa 17/ 20




T.C.
@ BAKIRKOY BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 09.05.2025 | Kararm Ozii: UIP-341065192 Plan Islem Numarali Bakirkdy Merkez
Karar No - 46 Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine Iligkin 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama
] Imar Plan tirazlar1.

flgi (n) dilekgeler ile “Aski siiresinden sonra gelen itirazlar” taleplerine iliskin yapilan itirazlar (6
adet):

- 2 adet dilekge ile 1038 ada 1 ve 2 parsele +1 kat verilmesi;

- 2 adet dilekge ile 527 ada, 4 parselin ¢ekme mesafelerinin 3 metreye diisiiriilmesi;

- 936 ada, 155 parselin yola terklerinin kaldirilmasi;

- 97 ada 34 parselin “T2 Ticaret Alan1” lejantinda kalmasi ve iist katlarin mesken yapilabilmesi talep
edilmektedir.

S6z konusu itirazlar, yasal aski siiresi disinda yapildigindan, Komisyonumuzca degerlendirilmemistir.

KOMISYON GORUSU

- Komisyonumuzca yapilan incelemeler dogrultusunda; Uygulama Hiikiimleri 2.3.1. maddesine “Demiryolu
kuzeyinde mevcut tesekkiilii bulunmayan bitisik nizam yap1 adalarinda, yan ve arka bah¢e mesafesi min. 3
m, bina derinligi max 20 m olacaktir. Arka bah¢e mesafesi 3 metre alindiginda, bina derinligi 7.00 m’nin
altina diismesi durumunda bina derinligi 7.00 m’yi saglayacak sekilde arka bah¢e mesafesi 2 metreye kadar
indirilebilir.” ifadesinin eklenmesi,

Itirazlar dogrultusunda; Uygulama Hiikiimleri 2.3.1. maddesindeki “Ayrik nizam parsellerde yapilacak yeni
yapilarda, ana merdivenin max 14 m?’si TAKS’a dahil edilmez.” ifadesinin iptal edilerek “Ayrik nizam

parsellerde yapilacak yeni yapilarda, her giris i¢in ana merdivenin max 14 m?’si TAKS’a dahil edilmez.”
seklinde diizenlenmesi,
Itirazlar dogrultusunda; Uygulama Hiikiimleri 2.3.1. maddesindeki “Ayrik nizam parsellerde TAKS:0.40
olup, ¢ikma yapilamaz. Yan bahce mesafesi 3 metre, arka bahce mesafesi 5 metre olup, TAKS:0.40
yapilasma kosullarinin saglanamadig1 durumlarda, arka bahce mesafesi 3 metreye kadar diisiiriilebilir.”
ifadesinin iptal edilerek “Ayrik nizam parsellerde TAKS:0.40 olup, ¢ikma yapilamaz. Ancak TAKS:0.40’1n
saglanamamas1 durumunda, yol kotu tistiindeki katlarda TAKS’a dahil olmayan alanlar hari¢ TAKS:0.40°1
saglayacak sekilde arka ve yan bah¢ede ¢ikmadan sonra min 2.5 metre kalacak sekilde 0.50 metreye kadar
cikma yapilabilir. Yan bah¢e mesafesi min. 3 metre, 6n bahge mesafesi 3,5 metre ve arka bahce mesafesi 5
metre olup, TAKS:0.40 yapilasma kosullarinin saglanamadigi durumlarda, arka bah¢e mesafesi min. 3
metreye kadar disiiriilebilir.” ifadesinin eklenmesi,

- {tirazlar dogrultusunda; Siliiet Alan Siir1’nin Bilgi Paftasi-1°deki sekliyle diizenlenmesi,

- 3 ada, 29 ve 30 parsele yonelik gelen itirazlarin Bilgi Paftasi-2’deki sekliyle diizenlenmesi,

- 136 adaya yonelik gelen itirazlar dogrultusunda; 135 ve 136 adanin “Konut Alan1” fonksiyonunun iptal
edilerek, “TICK-1 Ticaret+Konut Alan1” fonksiyonuna alinmast,

- 869 ada, 137 parsele iligkin itirazlar dogrultusunda; “Kamu Hizmet Alan1” fonksiyonunun iptal edilerek,
Ayrik nizam, Yencok:6 kat irtifal1 “Konut Alan1” fonksiyonuna alinmasi,

- 1038 ada, 1, 2 ve 3 parseller ve 1039 ada, 1 parsele yonelik gelen itirazlarin Bilgi Paftasi-3’deki sekliyle
diizenlenmesi,
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- Bakirkdy Belediyesi, Kentsel Dontisiim Miidiirliigii’niin itiraz yazisindaki,

Plan Notlarinda ve plan paftalarinda birtakim diizenlemeleri iceren 1, 2, 3, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 13, 14, 16, 17,
18, 19, 22, 26 Madde nolu taleplerin kabulii, 7 madde numarali talepte, Genel Hiikiimler 1.40 maddesinde
bahsi gegen hiikmiin “...6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi tespiti yapilan yapilarin yikilip yeniden
yapilmast durumunda Demiryolunun kuzeyinde kalan 118, 119, 120, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129,
130, 131, 134, 135, 136, 165 adalarda ve Demiryolunun giineyinde 2 parselin tevhit olup briit 500 m*’yi
saglamasi durumunda ya da parsel biiyiikliigii sarti aranmaksizin en az 3 parselin tevhit olmasi durumunda
+1 kat ilave edilerek uygulama yapilabilir. Ancak parsel dnce ifraz edilip sonra tevhid edilemez. Ancak siliiet
alaninda kalan parseller ile Demiryolunun giineyindeki 938 ada, 50, 51, 53 parseller; 942 ada, 60 parsel; 940
ada, 61 parsel ve 3 ada, 26, 27, 28, 29, 30 ve 31 parseller bu hiikiimden faydalanamaz.” seklinde revize
edilmesi ve Siliiet Alan Sinir1’nin Bilgi Paftasi-4’deki sekliyle diizenlenmesi,

12 madde numarali talepte, Plan Notlarinin, Uygulama Hiikiimleri 2.3.1 maddesine ilave edilmesi istenilen
hiikmiin “Ada bazli birlesmelerde adanin toplam insaat alan1 degistirilmeden, planda verilen kat adedi max
2 kat arttirilarak blok seklini diizenlemeye Belediyesi yetkilidir. Ancak siliiet alaninda kalan parseller bu
hiikiimden faydalanamaz.” seklinde diizenlenmesi,

15 madde numaral: talepte, Plan Notlarinin, Uygulama Hiikiimleri 2.3.1 maddesinde ve Genel Hiikiimler
1.16.a.3. maddelerinde bahsi gegen hiikmiin “...Ayrik nizam olan parsellerde, yan ve arka bahge mesafeleri,

8 katin altindaki katlar i¢in arttirilmadan uygulama yapilabilir. TICK-4 Ticaret+Konut Alanlarinda ve 939
ada, 58 parselde yan ve arka bah¢e mesafeleri, 5 katin tizerindeki her kat i¢in 0.5 m arttirilir.” seklinde
diizenlenmesi,

23 madde numarali talepte, Plan Notlarinin Uygulama Hiikiimleri 2.6.3 maddesinde bahsi gecen hiikmiin,
“Rekreasyon alanlarinda, bodrum katlar dahil yap1 insaat alan1 (amfitiyatro, golf, mini golf vb. ag¢ik alanlar
hari¢) bu alanin toplamda %5’ini kat adedi 2’yi asmamak kaydiyla, kent i¢inde ve gevresinde giiniibirlik

kullanima yonelik ve imar plan1 karari ile belirlenmis; ¢ok amacl salon, mescit, lokanta, kahvehane, cay
bahgesi, biife, amfi tiyatro, lokanta, gazino, otopark ile tenis, ylizme, mini golf, oto kros gibi her tiir spor
faaliyetleri yapilar1 yer alabilir.” seklinde diizenlenmesi,

24 madde numarali talepte, 15.03.2025 onanl1 1/1000 Slgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda éngériilen
7 kat yapilagsma kosulunun 30.11.2022/18.12.2023/18.07.2024/15.03.2025 t.t.Ii 1/5000 &lgekli Revizyon
Nazim Imar Plani/Tadilatlarma ait plan notlarinda ilgili yerlere islenmesi,

25 madde numarali talepte, bahsi gegen Z.0.P. simgesinin 1225 ada, 2 parselin giineyindeki tescil harici Park
Alant’na, 1224 ada, 2 parselin batisindaki tescil harici Park Alani’na, 869 ada, 159 ve 34 parselin Park
Alan’nda kalan kism1 ve s6z konusu parsellerin arasinda kalan tescil harici Park Alani ile 869 ada, 160
parselin Park Alani’nda kalan kism1 ve s6z konusu parselin batisinda kalan tescil harici Park Alani’na
eklenmesi,

27 madde numarali talepte, bahsi gegen parsellerin Belediye Hizmet Alani, Kiiltiirel Tesis Alani ve Sosyal
Tesis Alani’nda kalan kisimlarinin Yengok:6 kat olarak diizenlenmesi,

Sayfa 19/20




T.C.
@ BAKIRKOY BELEDIYESI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi: 09.05.2025 | Kararm Ozii: UiP-341065192 Plan Islem Numarali Bakirkdy Merkez
Karar No - 46 Demiryolu Kuzeyi ve Giineyine Iliskin 1/1000 Olgekli Revizyon
' Uygulama Imar Plani Itirazlar1.

- 84 ada, 1 parsele yonelik gelen itirazlar dogrultusunda; 84 ada, 1 parseldeki yap1 yaklagsma sinirlarinin
iptal edilmesi, plan notlarinin Ozel Hiikiimler, 2.5.1.5. Ozel Egitim Alan1 bashigma “84 ada 1 parsel Ozel
Egitim Alani olup anaokulu, ilkdgretim, ortadgretim gibi egitim 6gretim kurumlari yer alabilir. Istanbul
Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’nca onanacak avan projeye gore uygulama yapilacak olup E:2.00,
Yencok:5 kattir. Blok boyutlar serbesttir. Otopark ihtiyaci parsel biinyesinde karsilanmak kosulu ile iskan
edilen birinci bodrum kat emsale dahil degildir. Bina yaklasma mesafeleri 84 ada ve komsu yapi
adalarindaki mevcut tesekkiile gore ve komsu parsellere bitisik olacak sekilde alinabilir. Belirlenen
yaklagma mesafelerine kadar bodrum katlarda dogal zemin altinda kalmak kosuluyla otopark yapilabilir.”
ifadesinin eklenmesi,

- 132 ada, 3 parsele yonelik gelen itirazin Bilgi Paftasi-5’deki sekliyle diizenlenmesi,

- 729 ada, 146 parsele yonelik gelen itirazin Bilgi Paftasi-6’daki sekliyle diizenlenmesi,

Diger tiim itirazlarin reddi, yapilan tim degisikliklerin dijital ortamda hazirlanmasiyla Komisyonumuzca
tadilen uygun goriilmiistiir. Meclisimizin onayina arz olunur.

Kars1 Oy: Ali FATINOGLU, Imar ve Bayindirlik Komisyonu Uyesi. Gerekge: Karara katilmiyorum.

Bakirkdy Belediye Meclisinin 9. se¢cim donemi 2. toplant1 y1l1 2025 senesi Mayis ay1 olagan meclis
toplantisinin 09.05.2025 tarihli 2. birlesiminde okunan imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu iizerine
yapilan miizakereler neticesinde;

KARAR: “UIP-341065192 Plan Islem Numarali Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve
Giineyine iliskin 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani Itirazlar1” hakkindaki Imar ve
Bayindirlik Komisyonu Raporunun 3 Red (Ali FATINOGLU, Ramazan DENLI, Giilcan GERZ) oya
karsin mevcudun OY COKLUGU ile kabuliine karar verildi.

Fatma Selen KOCAOGLU Gani ACIKEL Doc. Dr. Aysegiil OZDEMIR
Divan Katibi Divan Katibi OVALIOGLU
Belediye ve Meclis Baskam
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