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EMEL TIGLI-MARGARIT DIKME-NEBAHAT CIVAN-CAVIT GANIC-
SULEYMAN NADIR ATAMAN-RECAI DELIBASIOGLU(YOK)-HALIT
CEBECI-MAHIR  CELIK-ARZU GEZENT-HASAN CALIS-SERVET
Belediye Meclisini TORAMAN-SAFFET ONUR(YOK)-NESRIN SERINDAG-MESUT METIN-
Teskil Eden Uyeler OMER KAAN KARA-MEHMET TUNCER SUNER-CEM OZBEY-JALE
TAMSAN-ALI TURKOGLU-AHMET ALTUN-GOKMEN YILDIRIM-ARET
SIRIN TATLIDIL-NAGIHAN TETIK-SUAT KARACORLU-SEBNEM
YUKEB-TASKIN TOPRAK-UMUT YENICI-EMINE DIRICAN-TARKAN
ELLERGEZEN-OZDEN YERLIKAYA-HALUK HALILAGAOGLU.

Bakirkdy Belediye Meclisinin 8. se¢im donemi 2. toplanti yili 2020 senesi Temmuz ay1 Olagan
Meclis Toplantilarinin 10.07.2020 tarihli 3. birlesiminde, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii baslikli “Yesilkdy
Mah. 626 ada 14 parsele ait 1/1000 dlgekli U.L.P. degisikligi teklifi (Plan islem No:UIP-34706133)”
hakkindaki 28.02.2020 tarih ve 3955 sayil1 teklif okundu.

TEKLIF: BASKANLIK MAKAMINA; ILGI: 22.01.2020 tarih ve 3955 sayili vekil Mete
DEMIR e ait dilekge ekleri Uygulama imar Plan1 degisikligi teklifi, agiklama raporu ile teklif dosyas:. ilgi
dilekge ile; Yesilkdy Mahallesi, 626 ada 14 parsele ait 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani degisikligi
tekliflerinin incelenerek Bakirkdy Belediye Meclisi'ne sunulmasi talep edilmistir. Ilgi dilekce ve eki 626

ada 14 parsele ait 1/1000 dlgekli Uygulama Iimar Plam degisikligi (Plan islem No:UIP 34706133) teklif
paftalari, plan aciklama raporu, teklif dosya ve teknik goriis raporu yazimiz ekinde olup, 3194 ve 5216
sayil1 yasalar geregi incelenerek karar alinmak tlizere Bakirkdy Belediye Meclisi'ne sunulmasini arz ederim.

Bakirkoy Belediye Meclisi’nin 8. Se¢im donemi 2. Toplant1 yil1 2020 senesi Temmuz ay1 Olagan
Meclis Toplantilarinin 10.07.2020 tarihli 3. birlesiminde “Yesilkoy Mah. 626 ada 14 parsele ait 1/1000
olgekli U.1.P. degisikligi teklifi (Plan Islem No:UIP-34706133)” hakkinda Imar ve Bayindirlik Komisyonu
rapor okundu.

iIMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Bakirkdy Belediye Meclisinin 8. Se¢im donemi 1. Toplant1 yili 2020 senesi Mart ay1 Olagan
meclis Toplantisinin 02 Mart 2020 tarihli 1. birlesiminde giindem maddelerinin goriisiilmesi neticesinde,
Imar ve Baymdirlik Komisyonuna havale edilen ve yazi ekinde bulunan “Yesilkdy Mahallesi, 626 ada, 14
parsele ait 1/1000 6lgekli Uygulama Plani degisikligi teklifi” hakkindaki yazili evrak komisyonumuzca
detayl olarak incelenmistir.

KOMISYON GORUSU

ISTEM: 22.01.2020 tarih ve 3955 sayili Mete DEMIR e ait dilekge ve ekleri 1/1000 dlgekli plan
tadilat1 teklifi, kurum gériisleri ve dosya ile Bakirkdy Ilgesi Yesilkéy Mahallesi, 626 ada, 14 parsele iliskin
1/1000 blgekli Uygulama imar Plam degisikligi teklifinin degerlendirilerek Belediye Meclisi'ne sunulmasi
istenilmektedir.
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MULKIYETI: Bakirkdy Belediye Baskanlig1 Tapu Online Sorgulama Sistemi’ne (TAKBIS) gore;
Yesilkoy Mahallesi, 626 ada, 14 parselin 1017 m? yiizol¢iimiinde, sahis miilkiyetinde oldugu goriilmiistiir.
Ayrica taginmaza ait tapu kaydinin Beyan hanesinde “Ozel Giivenlik Bélgesi icerisinde kalmaktadir.” ve
“Anagayrimenkuliin 526 Sahifedeki (626 Ada 11 Parsel) Gayrimenkulden Bu Parsel Lehine Gegme Hakk1”
seklinde ifadenin yer aldig1 goriilmektedir.

MER’I PLANLARDAKI DURUMU: Komisyonumuza sevk edilen dosya icerigindeki belgelerde;
“626 ada, 14 parsel sayili yer; 10.02.2005/16.07.2005 t.t.li 1/5000 olcekli Florya Yesilkdy ve Yakin
Cevresine Iliskin Nazim Imar Plani/Tadilati’nda “Orta Yogunluklu Konut Alani(400 kisi/ha)”’kalmakta ve
bu plan dogrultusunda hazirlanip onanan 16.09.2007/28.11.2012/18.05.2018 onanlt 1/1000 olgekli
Yesilkdy Uygulama Plani/Tadilatlari’nda blok nizam 12x20m. ebatlarinda H:7.50 m. (2 kat) irtifal

yapilanma sartlarinda “Konut Alani”nda kalmaktadir. Ayrica planda mahreci bulunmayan 14 parsele, 15
parselden 3.00 m genisliginde irtifakli gecis hakki bulunmakta iken; 14 parselin komsu 11 parselden mevcut
gecis hakki bulunmasi sebebiyle 15 parselden 14 parsele verilen irtifakli ge¢is hakkinin iptal edilmesi i¢in
16.9.2007 onanli 1/1000 6lgekli Yesilkdy Uygulama Imar Plani'na aski siiresi iginde yapilan itirazim,
11.6.2009 giin ve 573 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1 ile uygun bulunarak 21.6.2009 tarihinde
Biiytliksehir Belediye Bagkani'nca onanmasi ile 15 parselde bulunan irtifakli gecis hakki kaldirilmigtir”
ibarelerinin yer aldig1 goriilmektedir.
KURUM GORUSLERI: Dosya icerigindeki belgelerde;
- 05.12.2019 tarih ve 102055 sayil1 Bogazici Elektrik Dagitim A.S., Yatirim ve Ar-Ge Direktorliigii yazisi

ile; “mevcut tesislerimizin korunarak sirketimizin herhangi bir zarara ugratilmamasi sartiyla 1/5000 6l¢ekli
Nazim Imar Plam1 ve 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plami degisikligi yapilmasinda sakinca
bulunmamaktadir.” seklinde sarth uygun goriildigi,

- 06.12.2019 tarih ve 29339913-AYP 040-E.18157 sayili Istanbul Gaz Dagitim Sanayi ve Ticaret A.S. nin
yazisi ile; uygun goris verildigi,

- 03.01.2020 tarih ve 21362969.210.02-99-9176-15-1307 say1l1 istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi,
Ulasim Daire Bagkanlig1, Ulagim Planlama Miidiirliigii yazisi ile; ... yola mahreci olmayan ve gecis hakki
bulunan parsele iliskin teklif yapilagsma kosullarinin bolgesel ulagim sistemi agisindan plan biitliniinde bdlge
plan1 kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir.” seklinde goriis verildigi,

-13.01.2020 tarih ve 11255029-310.01-E.20200013984 sayili istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi,

Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Miidiirliigii, Plan Proje Dairesi Bagkanlig1 yazist ile sartli uygun

gortldigi,
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- 11.12.2019 tarih ve TN:1371232-8877-178983 sayil1 Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Emlak
Yonetimi Daire Baskanligi, Kamulastirma Miidiirliigii yazisi ile; “...626 ada, 14 parsel sayili tasinmaz ile
ilgili yiiriitiilen herhangi bir kamulastirma islemi tespit edilememistir.” seklinde ibarenin yer aldigi,

- Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi, Deprem Risk Y&netimi ve Kentsel lyilestirme Daire Baskanligi,
Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii yazis1 ile; “... yukarida ve rapor drneginde belirtilen hususlarm
planlama asamasinda géz Oniine alinmasi, yeni uygulamalar éncesinde yapilmasi gerekli olan Zemin etiit
caligmasinda bu bilgilerin de degerlendirilmesi ve buna gore uygulamaya gidilmesi kosuluyla, s6z konusu
1/1000 dlgekli UIP degisikligi teklifi jeolojik bakimdan uygun goriilmektedir.” seklinde sartli uygun
bulundugu goriilmektedir.

MEVCUT DURUM: Baskanligimiz Cografi Bilgi Sistemi’ndeki hava fotograflarina ve panoramik

goriintiilere gore; 626 ada, 14 parsel lizerinde herhangi bir yap1 bulunmamaktadir.

ACIKLAMALAR: 17.04.2013 tarih ve 2178 sayil1 dilekce ve ekleri 1/1000 6lgekli plan degisikligi

teklifi ile Yesilkdy Mahallesi, 45 pafta, 626 ada, 14 ve 15 sayili parsellere tevhid sart1 getirilerek Mer’i

Nazim Imar Plani’nda verilen niifus yogunluguna uygun olarak hazirlanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar

Plan1 degisikligi teklifinin Bakirkdy Belediye Meclisine havale edilmesi i¢in gereginin yapilmasi talep
edildigi, s6z konusu plan degisikligi teklifinin karar alinmak tizere Bakirkdy Belediye Meclisi’ne sunulmus
oldugu, 07.06.2013 tarih ve 63 sayili Meclis Karar1 ile uygun goriildiigii, s6z konusu plan tadilat: teklifinin;
02.07.2013 tarih ve 3602 sayili yazimiz ile onanmak iizere Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’na iletilmis
oldugu, 25.09.2013 tarih ve 25955148.310.01.04.01/2013/12242-170675 sayili Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi, Imar ve Sehircilik Daire Bagkanligi, Planlama Miidiirliigii’niin yazis1 eki 11.09.2013 tarih ve
1681 sayil1 Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karari ile “Bakirkdy Ilgesi, Yesilkdy Mahallesi, 45 pafta, 626
ada, 14-15 parsellere iliskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plani degisikligi teklifinin incelenmis oldugu,
s6z konusu teklif plan kararlarimin degistirici nitelik tasimasindan dolayi, mer’i 1/1000 o6lgekli plan
sartlarinin korunmasinin uygun goriildiigi” seklinde karara baglandiginin belirtildigi goriilmektedir.

Daha sonra 09.01.2014 tarih ve 200 sayili ilgilisine ait dilekge ile s6z konusu parsellerle ilgili olarak
daha once Bakirkdy Belediye Baskanligina iletilen 1/1000 dlgekli uygulama imar plani tadilati teklifinin
cevre yapilanma sartlarinda hazirlandig, teklifin Bakirkdy Belediye Meclisi Karari ile uygun goériilmesine
ragmen Biiyliksehir Belediye Bagkanligi tarafindan hicbir hakli gerekce gosterilmeden reddedildiginden
bahsedilerek s6z konusu plan tadilati teklifinin yeniden Bakirkdy Belediye Meclisi’nde karara baglanarak
Biiyiiksehir Belediye Bagkanligi’na gonderilmesi istenildigi; S6z konusu parsellere iliskin, 07.06.2013 tarih
ve 63 sayili Bakirkdy Belediye Meclisi Karart ile uygun bulunan ancak 11.09.2013 tarih ve 1681 sayili
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Biiyiiksehir Belediye Meclisi Karar1 ile Baskanliga iade edilen 1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani
degisikligi teklifinin; ilgilisinin dilekgesine istinaden 3194 ve 5216 sayili yasalar geregi incelenerek karar
almmak {izere tekrar Bakirkdy Belediye Meclisi'ne sunulmus oldugu; Teklifle ilgili olarak Imar ve
Sehircilik Komisyonu’nun “ Planl alanlar Tip Imar Y&netmeligi’nin 20.maddesinde “Bir adada ifraz
yapilmak suretiyle yola cephesi bulunmayan parsel olusturulamaz. Yola cephesi olmayan parsellerin
bulundugu adalarda yola cephesi bulunmayan parsele yola cephe saglamaya yonelik diizenleme
yapilmaksizin bu parsele ve sinir1 bulunan diger parsellere ruhsat diizenlenemez. Kanunun 18.maddesinin
uygulanamadig1 hallerde yola cephesi bulunan parsellerden herhangi biri ile tevhid edilmesi mecburidir.
Parsellerin maliklerinin kendi aralarinda anlasamadigi hallerde bu alanlarda plana ve yapilasmamis olup
olmadigina gére miisait olan parsellerle re’sen tevhid yoluyla parselasyon yapmaya ilgili idare yetkilidir.”
ibarelerinin yer aldig1 gortilmektedir.

“Yeni yiiriirliige giren Planli Alanlar Tip Imar Yénetmeligi dogrultusunda hazirlanan ve 10.02.2005

onanl1 1/5000 &lgekli Florya ve Cevresi Nazim Imar Plani’na uygun olan 1/1000 6lgekli plan tadilat: teklifi

komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.” seklindeki imar ve Sehircilik Komisyon Raporu’nun oygoklugu ile
kabuliine dair 07.02.2014 tarih ve 12 sayili Bakirkdy Belediye Meclis Karar1 alindigi, bahse konu Meclis
Kararinin geregi i¢in Biiyiiksehir Belediye Baskanligi’na gonderildigi, ancak Biiyiiksehir Belediye
Bagkanligi’nin 30.5.2014 tarih ve 2014/5782-4129-107671 sayil1 yazisi ekinde iletilen 15.5.2014 tarih ve
510 sayili Meclis Karar1 ile “.....1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani tadilat: teklifinin incelenmis oldugu,
plan kararlarina aykirilik teskil ettiginden meri 1/1000 Slgekli plan hiikiimlerinin korunmasi uygun
goriilmiistiir.” seklinde karara baglandig1 goriilmektedir.

Daha sonra 13.4.2015 tarih ve 10521 sayili Cihan SEHLA’ya ait dilek¢e ekinde tekrar Bakirkoy
Belediye Bagkanligina iletilen 1/1000 6lgekli plan tadilati teklifinin, degerlendirmeye alinan bir 6nceki
tadilat teklifi ile ayn1 oldugu, s6z konusu parsellerin tevhid edilerek ayrik nizam H:4 kat yapilanma
sartlarinda konut alani olarak diizenlenmesine iliskin teklifin karar alinmak iizere Bakirkdy Belediye
Meclisi’ne sunuldugu, 11.09.2015 tarih ve 76 sayili1 Meclis Karariile ““...626 ada, 14 ve 15 parsellere iligskin
1/1000 o6l¢ekli plan tadilati teklifinin incelendigi, plan kararlarina aykirilik teskil ettiginden, mer’i 1/1000
Olgekli plan hiikiimlerinin korunmasinin komisyonca uygun goriilmesinin karara baglandig1”
goriilmektedir.

Son olarak, 22.01.2020 tarih ve 3955 sayili Mete DEMIR e ait dilekge ekinde Baskanliga iletilen,
626 ada, 14 parselin “Konut Alan1” fonksiyonu korunmak suretiyle blok nizam H:2 kat irtifali yapilagsma
sartlarinin iptal edilerek, Ayrik nizam, 4 kat irtifali yapilanma sartlarinda “Konut Alan1” olarak
diizenlenmesine iliskin 1/1000 dlgekli plan degisikligi teklifine ait plan notlar1 asagidaki sekliyle yer
almaktadir. 4/6
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“1-Plan degisikligi onama sinir1 istanbul 1li, Bakirkdy Ilgesi, Yesilkdy Mahallesi, 626 ada, 14 nolu parseli

kapsamaktadir.

2-Plan degisikligi onama sinir1 igerisindeki alan, Konut Alani’dir. Konut Alaninda yapilasma kosullart;
Ayrik nizam, 4 kattir.

3- Uygulama agamasinda ayrintili jeolojik ve jeoteknik etiid raporlar1 hazirlanarak bu raporda belirtilen
hususlara uyulacaktir.
4-Acgiklanmayan hususlarda mer’i Uygulama Imar Plan1 ve plan notlar1 ile mer’i Imar Y&netmeligi
hiikiimleri gecerlidir.”

S6z konusu teklif plan notlarina “ilgili kurum ve kuruluslarin goriisleri dogrultusunda uygulama
yapilacaktir.” plan notunun eklenmesi gerekmektedir.

Ayrica s6z konusu 1/1000 plan degisikligi teklifinde, 626 ada, 14 parselin {i¢ cephesinden 3.00’er
metre, bir cephesinden 5.00 metre yap1 yaklasma mesafesi verilmis olup, s6z konusu plan tadilat: teklifinde;
ayrik nizam konut alanlar1 i¢in mer’i imar planindan gelen TAKS:0.25 yapilanma sart1, teklife ait plan
paftasi ile plan notlar1 kisminda belirtilmemistir. Bununla birlikte teklif plan notlarinin 4. maddesinde
“Aciklanmayan hususlarda mer’i Uygulama Imar Plan1 ve plan notlar1 ile mer’i Imar Yonetmeligi
hiikiimleri gecerlidir.” ifadesi ile mer’i imar planina doniis saglanarak yapilanma sartinin belirlenmesi
saglanmustir.

Bahse konu plan degisikligi teklife iliskin IBB Ulagim Planlama Miidiirliigii'niin goriis yazist ile;
“... yola mahreci olmayan ve gecis hakki bulunan parsele iligkin teklif yapilasma kosullarinin bolgesel
ulagim sistemi acisindan plan biitiiniinde bolge plam1 kapsaminda degerlendirilmesi gerekmektedir.”
denilmektedir.

Istanbul Imar Yonetmeligi'nin 5. maddesinde “(14) ifraz suretiyle yola cephesi olmayan parsel
olusturulamaz. Yola cephesi olmayan parsellere yap: ruhsati diizenlenemez. Kanunun 18 inci maddesinin
uygulanamadigi hallerde yola cephesi bulunan parsellerden herhangi biri ile tevhit edilmesi mecburidir.
Ancak, 1/10/2017 tarihinden 6nce; mevcut planlarla olusmus, bitisik bos parseli bulunmayan, fiili tesekkiil
sebebiyle yola cephesi saglanamayan parsellere komsu parsellerden siiresiz gegis hakki alinmis ve bu
konuda tapu kayitlarina serh konulmus olmak kaydiyla yapi ruhsati diizenlenebilir.” denilmektedir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin “Imar plani degisiklikleri” bdliimiiniin 26.maddesinin
1.bendinde * Imar plan1 degisikligi; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap:
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar1 amagli, teknik ve nesnel gerekgelere dayanilarak yapilir.”

denilmektedir. Bu sebeplerle bahse konu parselin fonksiyonu korunmak kaydiyla H:2 kat olan kat sayisinin
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H:4 kat olarak diizenlenmesine iliskin kullanim kararinin, ilgili yonetmeligin 26. maddesinin 1. bendindeki

hiikiimde belirtildigi gibi hangi teknik sebeplerle ve hangi kamu yarar1 ile 6ngoriildiigli bilimsel bir rapor
veya gerekgeye dayandirilarak agiklanmadig: belirtilmektedir.

SONUC:

Komisyonumuzca bahse konu parselde inceleme yapilmasi, ayrica dosya igerigindeki evraklarin
detayh sekilde incelenmesi neticesinde;

Yesilkdy Mahallesi, 626 ada, 14 parsele iliskin 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plam degisikligi
teklifinin Bolge Plani kapsaminda degerlendirilmek iizere dosyanin ilgili midiirliigiine iadesi hususuna
komisyonumuzca oy ¢oklugu ile karar verilmistir. Yiice Meclise arz olunur.

Kars1 Oy: Omer Kaan KARA. Gerekge: 1/5000 6lgekli plana uygun oldugundan dolay: iadesi uygun
degildir.

Bakirkdy Belediye Meclisi’nin 8. se¢im donemi 2. toplant1 yili 2020 senesi Temmuz ay1 Olagan
Meclis Toplantilarmin 10.07.2020 tarihli 3. birlesiminde okunan imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporu

lizerine yapilan miizakereler neticesinde;

KARAR: “Yesilkdy Mah. 626 ada 14 parsele ait 1/1000 dlgekli U.I.P. degisikligi teklifi (Plan Islem
No:UIP-34706133)” hakkindaki Imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporunun 6 Red (Halit CEBECI, Servet
TORAMAN, Omer Kaan KARA, Suat KARACORLU, Emine DIRICAN, Ahmet ALTUN) oya karsin Oy

Coklugu ile kabuliine karar karar verildi.

Aret Sirin TATLIDIL Umut YENICI Mahir CELIK
Divan Katibi Divan Katibi Meclis 1. Baskanvekili




