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BELEDIYESI MECLIS KARARI

Karar Tarihi : 09.04.2021 Kararin Ozii: Bakirkoy Ilcesi, Cevizlik Mahallesi 95 ada 7 parsele ait 1/1000
KararNo  :29 dlcekli uygulama imar plani degisikligi (Plan Islem No: UiP-34184450)

EMEL TIGLI-MARGARIT DIKME-NEBAHAT CIVAN(IZINLI)-CAVIT
GANIC-SULEYMAN NADIR ATAMAN-RECAI DELIBASIOGLU-
HALIT CEBECI-MAHIR CELIK-ARZU GEZENT-HASAN CALIS-
SERVET TORAMAN-SAFFET ONUR(IZINLI)-NESRIN SERINDAG-
Belediye Meclisini MESUT METIN-OMER KAAN KARA-MEHMET TUNCER SUNER-CEM
Teskil Eden Uyeler OZBEY-JALE TAMSAN-ALI TURKOGLU-AHMET ALTUN-GOKMEN
YILDIRIM-ARET  SIRIN  TATLIDIL-NAGIHAN  TETIK-SUAT
KARACORLU-SEBNEM YUKEB-TASKIN TOPRAK-UMUT YENICI-
EMINE DIRICAN-TARKAN ELLERGEZEN-OZDEN YERLIKAYA-
HALUK HALILAGAOGLU.

Bakirkdy Belediye Meclisinin 8. se¢im donemi 3. toplant1 y1l1 2021 senesi Nisan ay1 Olagan Meclis
Toplantilarinin 09.04.2021 tarihli 2. birlesiminde, Imar ve Sehircilik Miidiirliigii baslikli “Bakirkdy Ilgesi,
Cevizlik Mahallesi 95 ada 7 parsele ait 1/1000 &lgekli uygulama imar plam degisikligi (Plan islem No:
UIP-34184450)” hakkindaki 01.03.2021 tarih ve 8279 sayili teklif okundu.

TEKLIiF: BASKANLIK MAKAMINA; ilgi: 16.02.2021 tarih ve 8279 sayil vekil Savas BILIK e
ait dilekce ve ekleri Uygulama Imar Plan1 degisikligi teklifi, agiklama raporu ile teklif dosyast. Ilgi dilekge

ile; Cevizlik Mahallesi, 95 ada 7 parsele ait 1/1000 Slgekli Uygulama imar Plani degisikligi tekliflerinin
incelenerek Bakirkdy Belediye Meclisi’ne sunulmasi talep edilmistir. Tlgi dilekge ve eki 95 ada 7 parsele
ait 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi (Plan islem no: 34184450) teklif paftalari, plan agiklama
raporu, teknik goriis raporu ve teklif dosya yazimiz ekinde olup, 3194 ve 5216 sayili yasalar geregi
incelenerek karar alinmak iizere Bakirkdy Belediye Meclisi’ne sunulmasini arz ederim.

Bakirkdy Belediye Meclisi’nin 8. Se¢im donemi 3. Toplant1 yili 2021 senesi Nisan ay1 Olagan
Meclis Toplantilarinin 09.04.2021 tarihli 2. birlesiminde “Bakirkdy Ilgesi, Cevizlik Mahallesi 95 ada 7
parsele ait 1/1000 dlgekli uygulama imar plan1 degisikligi (Plan Islem No: UIP-34184450)” hakkinda Imar
ve Bayindirlik Komisyonu’nun diizenlemis oldugu rapor okundu.

IMAR VE BAYINDIRLIK KOMiSYONU RAPORU

Bakirkdy Belediye Meclisinin 8. Se¢im donemi 2. Toplanti y1l1 2021 senesi Mart ay1 Olagan Meclis
Toplantismin, 01 Mart 2021 tarihli 1. birlesiminde giindem maddelerinin goriisiilmesi neticesinde, Imar ve
Bayindirlik Komisyonu’na havale edilen ve yazi ekinde bulunan “Bakirkdy Ilgesi, Cevizlik Mahallesi 95
Ada 7 Parsele ait 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam Teklifi” hakkindaki yazili evrak komisyonumuzca
detayl olarak incelenmistir.

MULKIYETI:
Tapu tasinmaz kaydi bilgilerine gore; 690,78 m? yilizol¢giimiindeki 95 ada, 7 parsel Bakirkdy Aya Yorgi Aya

Analipsiz Rum Ortodoks Kiliseleri ve Mektepleri Vakfi miilkiyetinde olup, ana taginmaz niteligi bahgeli
kargir on bir diikkan olarak goriilmektedir.
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Karar Tarihi : 09.04.2021 Kararm Ozii: Bakirkoy Ilcesi, Cevizlik Mahallesi 95 ada 7 parsele ait 1/1000
Karar No 129 olgekli uygulama imar plami degisikligi (Plan Islem No: UiP-34184450)

MEVCUT DURUM:
Bagkanligimiz Cografi Bilgi Sistemi’ndeki hava fotograflarina ve panoramik goriintiilere gére 95 ada, 7
parsel lizerinde 11 adet yap1 bulunmaktadir.

MER’i PLANLARDAKI DURUMU:

95 ada 7 parsel sayili yer; 01.04.2003-23.10.2003 onanl1 1/5000 6lgekli Bakirkdoy Merkez ve Atakdy’e
Iliskin Nazim Imar Plani-Tadilati’'nda ve bu dogrultuda hazirlanan 14.05.2013/12.06.2014/13.09.2014
onanl1 1/1000 6lgekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Giineyine iliskin Revizyon Imar Plan1 ve tadilatlarinda
“Acik Otopark Alanlari”nda kalmaktadir. Ayrica 18.10.2016 onanli Bakirkdy ido Kirazli Metro Hatti
Revize Projesine Iligskin Uygulama Imar Plani Degisikliginden etkilenmektedir.

18.02.2016 tarih ve 1736 sayili Istanbul I Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Kararinda
95 ada 7 parsel tizerindeki “Demirciler ve Bakircilar Carsis1” olarak bilinen diikkanlarin etrafindaki kiiltiir
varlig1 yapilarla bir doku olusturdugu goriildiigiinden 2863 sayil1 yasa kapsaminda korunmasi gerekli kiiltiir
varlig1 olarak tescillendigi tarafimiza bildirilmistir.

S6z konusu 95 ada 7 parsel, 27.01.2020 onanli 1/5000 8l¢ekli Nazim Imar Plan1 degisikligi ile “Korunmasi
Gerekli Kiiltiir Varlig1” lejantina alinmis olup, bu dogrultuda onanmis herhangi bir 1/1000 o6lgekli
Uygulama Imar Plam degisikligi bulunmamaktadir.

TEKLIF PLAN NOTLARI: . .
1- Plan degisikligi onama sinir1 Istanbul Ili, Bakirkdy Ilcesi, Cevizlik Mahallesi, 11 pafta, 95 ada, 7 no’lu
parsel sinindir.

2- Plan degisikligi onama siniri i¢erisindeki alan T2 Ticaret Alamdir, Yengok: 2 kat’dir.

3- Ticaret alaninda yapilasma kosullari, Mer’i planlarda yer alan ¢ekme mesafelerinin igerisinde kalmak
sartiyla 1. Bodrum Katta ticari birimler yer alabilir.

4- Istanbul 1 Numaral Kiiltiir Varliklarint Koruma Bélge Kurulu tarafindan 18.02.2016 tarih 1736 sayilh
karar ile korunmasi gerekli kiiltir varliklarint koruma kanunu hiikiimlerine uyulacaktir.

5- Uygulama asamasinda Ulastirma Denizcilik ve Haberlesme Bakanligi, Altyapir Yatinmlart Genel
Miidiirliigii, DLH Marmaray (istanbul) Bslge Miidiirliigii’niin 10.07.2017 tarih 1985 sayil kurum gériisiine
uyulacaktir.

6- Aciklanmayan hususlarda Mer’i Plan Notlar1 ve Mer’i Yonetmelik Hiikiimleri gegerlidir.
KURUM GORUSLERI:

-15.01.2021 tarih ve E-21362969-210.02.99-1322465-53209-67-9780 sayil1 Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi, Ulasim Daire Bagkanligi, Ulasim Planlama Miidiirliigii yazisi ile; uygun goriilmemistir.

-14.12.2020 tarih ve 0-62956595-310.06-1620-187286 sayil1 istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi,
Deprem Risk Yonetimi ve Kentsel Iyilestirme Daire Baskanligi, Deprem ve Zemin Inceleme Miidiirliigii
yazisi ile; sarth uygun goriilmiistiir.
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Karar Tarihi : 09.04.2021 Kararm Ozii: Bakirkoy Ilcesi, Cevizlik Mahallesi 95 ada 7 parsele ait 1/1000
KararNo  :29 dlcekli uygulama imar plani degisikligi (Plan Islem No: UIP-34184450)

-15.12.2020 tarih ve E-84497402-755.99(090.09.01)-3931 sayili Ulastirma ve Altyap1 Bakanligi, Altyapi
Yatirimlart Genel Miidiirliigii, DLH Marmaray (Istanbul) Bélge Miidiirliigii yazis1 ile; uygun goriis
verilmistir.

-24.02.2021 tarih ve 29339913-AYP 030-E.4547 sayili Istanbul Gaz Dagitim Sanayi ve Ticaret A.S. nin
yazisi ile; uygun goriis verilmistir.

-25.02.2021 tarih 17413 sayili Bogazici Elektrik Dagitim A.S., Yatirim ve Ar-Ge Direktorliigii yazisi ile;
sartli uygun gorilmustiir.

-06.01.2021 tarih ve 11255029-045-E.20210008002 sayili Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlhigi,
Istanbul Su ve Kanalizasyon idaresi Genel Miidiirliigii, Planlama ve Yatirim Dairesi Bagkanlig1 yazist ile;
sartli uygun gorilmiistiir.

-05.02.2021 tarih ve E-39682869-165.02.03-1104860 sayili Kiiltiir ve Turizm Bakanligi, Istanbul I
Numarali Kiiltiir Varliklarin1t Koruma Boélge Kurulu yazis1 ve eki 29.01.2021 tarih ve 5745 sayili Kurul
Karar ile; “...Cevizlik Mahallesi, 95 ada 7 parselde tescilli yapilarin onayli restitiisyon projesinde
belirlenen konturlarina uygun olarak tescil taramasina alinmasi, yeni yapilanma teklifinin restorasyon
projesi asamasinda degerlendirilmesi ve her tiirlii insai ve fiziki uygulama 6ncesinde Koruma Bolge Kurulu
izni almmasma yonelik diizeltmeler yapilarak hazirlanacak Yencok:2 kat, T2 fonksiyonlu plan
degisikliginin meclis karar1 esliginde iletilmesinde 2863 sayili yasa agisindan sakinca olmadigina karar
verildi.” seklinde sarth uygun gorilmiistiir.

DEGERLENDIRME:

95 ada, 7 parsele ait islem dosyasinda yapilan incelemede: s6z konusu parsel, 01.04.2003-23.10.2003 onanl
1/5000 &lgekli Bakirkdy Merkez ve Atakdy’e lliskin Nazim Imar Plani/Tadilati’'nda ve bu dogrultuda
hazirlanan 14.05.2013/12.06.2014/13.09.2014 onanli 1/1000 olgekli Bakirkoy Merkez Demiryolu
Giineyine Iliskin Revizyon Imar Plan1 ve tadilatlarinda “Agik Otopark Alanlari”nda kalmakta iken,
18.02.2016 tarih ve 1736 sayili Koruma Kurulu Karar ile; “Istanbul Ili, Bakirkdy Ilgesi, Cevizlik
Mahallesi, 95 ada, 7 parselde yer alan, “Demirciler ve Bakircilar Carsis1” olarak bilinen diikkanlarin,

Istanbul 11 genelinde korunabilmis, sayica az bulunan geleneksel ticari yapilardan olmasi, yapilarin 6zgiin
nitelikte sagak, ahsap tavan elemanlar1 ve dig cephelerinin bulunmasi ve etrafindaki kiiltiir varlig1 yapilarla
bir doku olusturdugu goriildiigiinden, 2863 Sayil1 Yasa kapsaminda korunmasi gerekli kiiltiir varligi olarak
tescil edilmesine, koruma grubunun II. Grup olarak belirlenmesine...” seklinde karar alinmistir.

S6z konusu parselin T2 sembollii 1. Derece Ticaret Alani1 fonksiyonuna alinmasina iliskin ilgilileri
tarafindan hazirlanan 1/5000 o6lcekli plan degisikligi tekliflerine iligkin 13.06.2018 tarih ve 1009 sayili
Biiyiiksehir Belediye Meclis Karart ile; “Bakirkdy Ilgesi, Cevizlik Mahallesi, 95 ada 7 parsele iliskin 1/5000
olgekli Nazim Imar Plani degisikligi teklifi incelenmis olup, kurul karar1 dogrultusunda tescilli eserin
islenmesine ve kurul goriisii dogrultusunda 1/1000 6l¢ekli planda yapilanma belirlenmesiyle ve 2 no’lu
plan notunun iptaliyle komisyonumuzca tadilen uygun goriilmiistiir.” seklinde karara baglanmistir.
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Karar Tarihi : 09.04.2021 Kararin Ozii: Bakirkoy ilcesi, Cevizlik Mahallesi 95 ada 7 parsele ait 1/1000
KararNo  :29 dlcekli uygulama imar plani degisikligi (Plan Islem No: UiP-34184450)

13.06.2018 tarih ve 1009 sayili Biiyiiksehir Belediye Meclis Karar1 dogrultusunda Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Bagkanlig1 tarafindan tadil edilen 1/5000 6lcekli plan paftalari ile plan raporu karar alinmak iizere
Istanbul I Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu Miidiirliigii’ne gonderilmis olup, 18.04.2019
tarih ve 4238 sayil1 Istanbul I Numarali Kiiltiir Varliklarin1 Koruma Bélge Kurulu karari ile, “Istanbul 1li,
Bakirkdy lgesi, Cevizlik Mahallesinde yer alan, 95 ada 7 parsel say1l1 tasinmaza iliskin Kurulumuza iletilen
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 degisikligi teklifinin Istanbul Belediye Baskanligi, imar ve Sehircilik
Daire Bagkanligi, Planlama Miidirliigiiniin 04.04.2019 tarih 56871 sayil1 yazis1 ekindeki pafta ve plan
aciklama raporundaki sekil ile yapilmasinda 2863 sayili Kanun ve ilgili alt mevzuat kapsaminda herhangi
bir sakinca teskil etmedigine, 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planma uygun olarak hazirlanacak 1/1000 &lgekli
Uygulama Imar Plani degisikligi asamasinda Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligine uygun olarak
“Tescilli Bina” ve “Tescilli Kiiltiir Varhgi Parseli” taramalarinin yapilmasi ve lejantinin diizenlenmesine
iliskin plan degisikliginin Kurulumuza sunulmasi gerektiginin ilgililerine hatirlatilmasina karar verildi.”
seklinde karar alinmistir. Daha sonra s6z konusu 1/5000 8lgekli Nazim Imar Plami degisikligi 27.01.2020
tarihinde Biiyiliksehir Belediye Baskanlig1 tarafindan onanmistir.

Bagkanliga sunulan 16.02.2021 tarih ve 8279 sayili ait dilekce ve ekleri ile; 95 ada 7 parsel Yengok: 2 kat
yapilasma sartlarinda “Ticaret Alan1 (T2)” fonksiyonunda tescilli parsel lejandina alinmasina iligskin
hazirlanan 1/1000 oSlgekli plan degisikligi teklifi incelenmis olup, 05.02.2021 tarih ve E-39682869-

165.02.03-1104860 sayil1 Kiiltiir ve Turizm Bakanlig1, Istanbul I Numarali Kiiltiir Varliklarini Koruma
Bolge Kurulu yazisi ve eki 29.01.2021 tarih ve 5745 sayili Kurul Karari ile “onayli restitiisyon projesinde

belirlenen konturlarina uygun olarak tescil taramasia alinmas1” ve “her tiirlii insai ve fiziki uygulama
oncesinde Koruma Bolge Kurulu izni alinmasina yonelik diizeltmeler yapilmasi” istenildigi goriilmiistiir.

Bagkanlifa sunulan s6z konusu 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam degisikligi teklifi ekinde onayli
restitiisyon projesi bulunmadigl, onayh restitiisyon projesinde belirlenen konturlarina uygun olarak
tescil taramasiin da yapilmadigi ve her tiirlii insai ve fiziki uygulama oncesinde Koruma Bolge
Kurulu izni alinmasina yonelik diizeltmelerin de yapilmadig goriilmiistiir.

KOMIiSYON GORUSU:

S6z konusu 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi teklifi incelenmis olup;
29.01.2021 tarih ve 5745 sayili kurul karar1 geregi;

* “Tescilli Bina” ve “Tescilli Kiiltlir Varlig1 Parseli” taramasinin yapilarak lejanta islenmesi,

* Her tiirlii insai ve fiziki uygulama 6ncesinde Koruma Bolge Kurulu izni alinmasi,

* 2 no’lu plan notunun “Plan degisikligi onama sinir1 icerisindeki alan T2 Ticaret Alanidir, Yengok: 2
kat’dir, Anitlar Kurulunca onanacak restitiisyon projesine gore uygulama yapilacaktir” seklinde tadil
edilmesi,

* 3 no’lu plan notunun “Ticaret alaninda yapilasma kosullari, Mer’1 planlarda yer alan ¢ekme mesafelerinin
icerisinde kalmak sartiyla 1. Bodrum katta ticari birimler yer alabilir”, Anitlar Kurulunca onanacak
restitiisyon projesine gore uygulama yapilacaktir seklinde tadil edilmesi,

Komisyonumuzca oy birligi ile uygun goriilmiistiir. Yiice Meclise arz olunur.
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BELEDIYES MECLIS KARARI

Karar Tarihi : 09.04.2021 Kararin Ozii: Bakirkoy ilcesi, Cevizlik Mahallesi 95 ada 7 parsele ait 1/1000
KararNo  :29 dlcekli uygulama imar plani degisikligi (Plan Islem No: UiP-34184450)

Bakirkdy Belediye Meclisi’nin 8. se¢im donemi 3. toplant1 y1l1 2021 senesi Nisan ay1 Olagan Meclis
Toplantilariin 09.04.2021 tarihli 2. birlesiminde okunan imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu iizerine
yapilan miizakereler neticesinde;

KARAR: “Bakirkdy Ilgesi, Cevizlik Mahallesi 95 ada 7 parsele ait 1/1000 6lgekli uygulama imar
plan1 degisikligi (Plan islem No: UIP-34184450)” hakkindaki imar ve Bayindirlik Komisyonu Raporunun
Oy Birligi ile kabuliine karar verildi.

Tarkan ELLERGEZEN Sebnem YUKEB Mahir CELIK
Divan Katibi Divan Katibi Meclis 1. Baskanvekili




