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BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEYIi VE GUNEYINE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI
. == == o
22 i K 1. GENEL HUKUMLER 2.2.1.2. T2 Ticaret Alani x s ikl
BAK'RKOY BELEDIYE BAS NLIGI S I i Mot Detriryoly K ¢ e it B i | ) ] . ] Planda “T2" ile belirtilen alanda kirletici olmayan geleneksel el sanatlar, perakende pazarlama-onarimi-sergileme ve gggf gglg'm .;E:Lsk!?:: RS
: PRIT s e fas e 1. cekli Bakirkdy Merkez Demiryolu Kuzeyi ve Giineyi Revizyon ulama imar Plani; plan paftalari, plan sitim birimleri. turi sneli i ibi i i ine déniik biri B y : WA s o & iy
imar ve S ehircilik M durlugu abem v bl e b%]tﬁndur. ry Yy y yon Uyd plan p P egitim b:rlml_e;:, turizme yonelik perakendﬁuth'aret alanlari, !ok.anta, kafeterya gibi yeme igme faaliyetlerine ddnik birimler, | Bu alanlar hastane, saglik ocagl, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis saghgi merkezi, fizik
=, : adigist , ; _ biiro, garsl, ishani, geleneksel sosyal ve kiiltirel tesisler, otel-motel vb. konaklama tesisi, 6zel egitim, 6zel saglik, yonetim tedavi ve rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kampiisii, 112 Acil Gagn Merkezi gibi fonksiyonlarda hizmet veren
. 1.2 Hallha‘Z":‘ haritadaki mU'klyet sinirlarl ile kada§tral I_'larlta!ar arasinda UyumSUZ|Uk olmasi durumunda imar binalari, banka, finans kurumu ve benzeri fonksiyon]ar ile kutﬁphane' nikéh salonu, halk egmm merkezi, huzurevi, gocuk o : i %
BAKIRKOY MERKEZ DEMIRYOLU KUZEY| VE Gdurug 5 5 kamuya ait saglik tesisleri igin ayrilan alanlardir.
. : . uygulamasi ilgili kadastro mudurlaginden alinacak réperli krokiye gore yapilacaktir. bakimevi, miize, sinema, tiyatro, sergi salonu vb. gibi kiitiphane, dernek, sosyal ve kiiltiirel tesisler ve misafirhaneleri vb. B alenEs . inetmelidinde belirtilen vapilasma kosullarina uygun olmak ve cevre yapilasma kosullarini
UNEYINE ILISKIN 1/1000 OLCEKLI REVIZYO 1.3. Bu planda belirlenen sosyal ve teknik altyapi alanlari ile agik ve yesil alanlar gibi kamu kullanimina ayriimis donati labili ’ , U . cil ANSr Yanetmelgince DElRTen yepiap H yg ¢ Japlagioe s
: yer alabilir. Bu alanlarda Yencok: 5 kattir. asmamak kaydiyla avan projeye gére uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda kamu kullanimi diginda kullanim getirilemez
PLAN ADI: JUYGULAMA IMAR PLANINA ITIRAZLAR algnizi e oline gecki: i uygu!g s yapﬁu_iamaz. e e iy ik 2.2.1.3.T3 Ticaret Alani B$ak|rk6y ilc;.e}s,i ;uhuratbgbe{ I\J);at?altesi ?51 ada%4p17 pars;elteriie 468 ada, 1 parselde yer$alan sagllktesigs aianmda:
DOGRULTUSUNDA HAZIRLANAN UYGULAMA 1.4. Planlama alaninin merkezi ézellik gosteren alanlarinda saglik, itfaiye, haberlesme, iletisim vb. gibi tesislerin Planda “T3” ile belirtilen ticaret alanlarinda; biiro, gars, is merkezleri, konaklama, bankalar, ok katll magazalar, toptan ve -B1 sembollii bolgede Emsal=2.00 Yengok: 7 Kat . ' ’
iMAR PLANI DEGISIKLIG bulundugu alanlarda, ulagim aglarina yakin meydan, park vb. agik alanlarin uygun noktalarinda ilgili kuruluslarin uygun perakende ticarete yénelik birimler, lokantalar, ishanlari, sergileme alanlari, sosyal- killtirel (sinema, tiyatro vb.) yapilar, _ B2 sembolld bélgede Emsal=1.00 Yencok: 4 Kat
- gorusleri alinmasi, ilgili ydnetmeliklere uyulmasi sarti ile “Helikopter Inig-Kalkis Pisti (heliport alani)” dizenlenebilir. ydnetim yapilan vb. yer alabilir. B3 bolli bélg deE 1=2 00 Vi ¢ k- 8 Kat
PIN NUMARASI: UIP-341065192 1.5. Egitim Tesisleri, Kltrel Tesisler, Saglik Tesisleri, Spor Tesisleri vb. alanlarda kalan 5737 sayih Vakiflar Kanunun 6. 1223 ada 6 parselde 11.04.2019 tarih 61 sayili tadilat ruhsat eki mimari projedeki kullanim fonksiyonlarina (T3 Ticaret, =% ST OINURRISRGES AT 221 SAINGON: B 0N 3 , . e
A R Bu alanlarda tevhid sarti aranmaz. Toplam ingaat alani hakki, ayni sembollii bélgede kalmak sarti ile aktarilabilir. Her tarlt
Maddesi geregi Vakiflar Genel Miidurliigiiniin sorumlulugunda olan vakif taginmazlan Vakiflar Genel Mudurlagu tarafindan BHA ve O k) iliskin kull I I ¥ i iimek @ am hakl by = s shores s e = et :
PAFTA NO: | PLAN NOTU — LCEK: 1/1000 ; . g ve Otopark) iliskin kullanim alani ve bagimsiz blim toplam briit metrekareleri muhafaza edilmek tzere tiim haklar insai ve fiziki uygulama éncesi Kultr Varliklart Koruma Bolge Kurulu gérast alinmas zorunludur.
: . ozel donati alani olarak degerlendirilebilir. _ E miuktesebidir. Yikilip yeniden yapilmasi halinde E:2.00 ve Yengok: 10 kat'tir. Mevcut yapinin 0,00 kotu ve yapi yaklasma : A T Y e : A1
, R p—— % e ; 3 2 : 7= 1. Planda fonksiyon cizgisiyle ayrilan ve A sembolii ile gésterilen, yogun kltiir ve tabiat varliklarinin bulundugu bdlimde
— 5737 sayili Vakiflar Kanunu'nun 6. Maddesi geredi Vakiflar Genel Mudurlugunin sorumlulugunda olan vakif kulttr fel I i g e s g g e p
= : : o L . Ve mesafeleri korunacak olup avan projeye gére uygulama yapilacaktir. intiyaci olan otopark ve siginak alanlar igin ortak mevcut toplam insaat alani, kat yiikseklikleri ve i¢ bahge tasarim ilkesi korunacak olup Kultur Varliklari Koruma Bédlge
a MESLEK ADI SOYADI IMZA varliklar (medrese, sibyan mektebi, dartilkurra, darilsishane, tabhane, tekke, mektep, sebil, cesme vb.) ilgili mevzuat kullanim kararlari UTK karari almak sarti ile avan projede belirlenecekiir. Horeler ket lacakt,
u% o geregince 6zgiin kullanimlara kavusturulacaktir. Guncelligini yitirmis veya yok olmus kullanimlara ait eski eser vasifl zugui' E? a.'";? b daC? '1: i kB kot Sl bodim i ol
Sehir Plancisi] Arzu ALIOGLU z tm tasinmazlarda ise; dncelikli olarak planda giiniimiiz gagdas kullanimina gére fonksiyonlandirilacak veya Vakiflar Genel 2.2.2. TICARET+ KONUT ALANLARI . Saglik Tesis Alaninda fonksiyonun gerektirdigi kadar Bodrum kat iskén edilebilir, bodrum katiar emsale dahil degildir.
‘0 _;S-_j e Mudarlagu ve ilgili Kaltar Varliklar Koruma Bélge Kurulunun uygun gériisti alinarak yeniden igleviendirilecektir. 5-2-2-{' ) T;c'“ I?(umttmlu T':?{“l’lt' "l(O“Ut ?{'ﬁ“'a? i mp——ta 353?%323’3 Izogﬁresgi'lla ;n:azplanda fonksiyon izgisiyle ayrilan ve B1 sembold ile gdsterilen kisim hari hicbir sekilde
< = . - 1.6. Dogalgaz Hatlari, Enerji Nakil Hatlari, Botas Hatlari vb. tum tasiyici ve iletken hatlarin belirlenmis mutlak koruma, ap! tek bagina konut olarak kullaniimamak kosuluyla, sadece ticaret veya yapinin Zem"'l‘/e"'\’?ya odrumykatlari ticaret, i 8 P —_ . o e
i O Sehir Plancisi] Esin YUKSEL m kamulastirma ve salinim alanlarinda ve bitisik p$a rsellerdeki uygulamalarda, ilgili kurumlar tarafinda ngbeli renmis olan normal katlari ise konut olarak kullanilabilir. Bu alanlarda T1 Ticaret alaninda yer alan kullanim ar_lyeraaB'II"ll T 4.“Sagllk a!am butunur]dg vaziyet plani, peyzaj projesi ve agag roldveleri hazirlanacak olup ilgili Tabiat Varliklarini Koruma
< w kriterlere uvulacaktir. Bu parsellerde ilgili kurum A1l u Bu alanlarda planda belitiimemis ise Yengok 5 kat; Istanbul Caddesi'nden cephe alan ilk sira parsellerde yer alan Bélge Komisyonu ve Kiltir Varliklanini Koruma Bdlge Kurulu karari dogrultusunda uygulama yapilir.
S y p g dan gorus alinmadan uygulama yapilamaz. A bl : o e et o
E ~3 Sehir Plancisif Efnan HABERAL “ /{(c‘ 1.7. Kamuya ait sosyal ve teknik donati alanlarinda (egitim tesisleri harig) ilgili kurumlarin uygun gérmesi; gercek veya caddeye cepheli ilk sira bloklarda Yengok:6 kat olup, plan Uzerinde belitilen yapilasma sartlarina gére uygulama 5. Hazirlanacak olan vaziyet planlari/peyzaj projesi ile mimari projelerde tescilli kuitur varlidi ve tabiat varliklarina (anit
e [ 6zel hukuk tizel kisiligine ait fonksiyonlarda ise ilgililerin muvafakati ve ilgili kurumlarinda uygun gérmesi halinde; ilgili yapilacaktir. agac), topografya ve bitki értistine uygun gdztimler getirilecektir. I " L
< T Sehir Plancisi| Banu OZEL % idare enciimen karari ile gerekli tedbirler alinarak ve yeri karar ekinde koordinath olarak belilenmek sartiyla trafo Bu alanlarda konut kullanim orani en fazla %90'dir. 6. Mevcut agaclar ve agaclikli bélgeler dncelikle yerinde korunacaktir. Insaat alaninda kalan agaclar ise fighl t(un.'yr?-q.r}ayl:
ﬁ L A dogalgaz gibi altyapi yapilari yapilabilir. ' 939 ada, 58 parsel, TAKS:0.40, E:2.00, Yencok:10 kattir. Adac¢ Transplantasyon Plani ve Teknil§ aciklama raporu dogrultusgnda iice "Beleg:hyesr, Park ve Bah.g:eler Mudurlugu nan
o Elif Umran 7 W— 18, ligili kurum ve kuruluslarin (ISKI Genel Mudirlugu, IBB Ulagim Planlama Madurligt, BB Deprem ve Zemin 2.2.2.2. TICK-2 Rumuzlu Ticaret - Konut Alanlari uygun gérisi alinarak tasinabilecektir. Bu durumda taginacak agaglarin éncelikli olarak parsel bunyesinde uygun bir
SEF BESNILI = inceleme Mudurluga vb.) uygun gérisleri dogrultusunda yatirime! idare tarafindan gerekli olan teknik ve giivenlik nlemleri Yap) tek basina konut olarak kullaniimamak kosuluyla, sadece ticaret veya yapinin zemin 3 : lokasyona taginmast, bu olanagin bulunmadigi hallerde ise, Belediyesiin gosterecegi uygun alanlara taginmasi ve dikimi
—— 5 > ve kamu yarari kararl alinmasi kaydiyla, Kentsel Galisma Alanlari ve Sosyal Altyapi Alani olarak ayrilan alanlarda velveya bodrum |katlar ticaret, normal katlari ise konut olarak kullanilabili. Bu alanlarda perakende ticaret, buro, Qerqgkie‘?:tln‘l‘e?liecekhr. ' 3 B g " " Gas b2 g : !
MUDUR I'M Abdiilkadir AKAY ,n (belediye hizmet alani, egitim alani, spor alani, sosyal tesis alani, kiilturel tesis alani, saglik alani, kamu hizmet alani, muayenenane, demek, cesitli kurum subeleri vb. hizmet kullanislar, 6zel saglik tesisleri, 6zel sosyal tesisler, 6zel egitim 7. Mimari goziimlemelerde esneklik saglamak amaciyla, riizgér ve giineslenme, yonlenme ve mania yikseklik degerten
' . pazar alani, ibadet alani) tabii zemin altinda yoldan gekme mesafesi korunarak; karayollari yol kenar koruma kusagi, tesisleri (tiniversite hari¢) vb. faaliyetler yer alabilecektir. dikkate alinarak bina/blok boy, derinlik ve ebatlar, taban oturumlari, bina/bloklar arasi cekme mesafeleri, bina
BASKAN YARDIMCISI Abdulhamit m’ /N kavsak, yol, meydan alanlarinda ve bu planda Z.O.P. simgesi bulunan park alanlarinda ise tabii zemin altinda kalan Bu alanlarda planda belirtiimemis ise Yengok: 6 kattir. yukseklikleri, Mimari Estetik Komisyonunun uygun goriistini almak kosuluyla BlyUksehir Belediyssince onaylanacak
PEHLIVAN oA kisimlarinda agag ve bitki yasaminin siirdurilebilecegi toprak derinligi birakilarak, tabii zemin kotlari degistirilmeyecek Bu alanlarda konut kullanim orani en fazla % 90°dur. 3 vaziyet planinda ve/veya avan projesinde belirlenecekdr.
sekilde UKOME karariyla olaganiistii durumlarda da siginak olarak kullaniimasi amaciyla kamuya ait zemin alti katl Bakirkdy-Kartaltepe Mahallesi 144 ada, eski 24-25-241-242 yeni 278 parsel, TICK-2 Rumuzlu Ticaret - Konut Alani olup, 2.5.2.2.Ozel Saglk TesisiAlam . - : o .
: otopark yapilabilir. Bu tiir alanlardaki diizenleme “Belediye” tarafindan yapilir ve bu alanlar kamuya agik kullanilir. Bu A-8, TAKS:0,40 olup, 10m. yoldan gekme sartina uyulmak kaydi ile + 0.00 kotu altindaki kisimlar tesekkul etmis istikamete Bu alanlar hastane, dispanser ve polilinik, agiz ve dis saghgl"merk.egll, fizik tedgvli b _rehabm:asyoq merklezl, Zntqgre]
IMAR KOMISYON BASKANI BELEDIYE BASKANI otoparklarda meveut agag rélévesi cikartilacak ve korunmasi gerekli agag ve bitkilerin meveut konumlari korunacaktir. kadar cekilerek ingaat yapilabilir. saglik kampiisii gibi fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tizel kiilere ait tesisler igin uygulama imar planinda 0ze
. Toprak derinliginin belilenmesi konusunda belediye ilgili birimlerinin géristniin alinmast zorunludur. Bu alanda kalan 936 ada, 281, 282 ve 283 parsellerin blyik kismi yol alaninda kalip, TICK-2 alaninda kalan kisimlari tesisi alani oldugu belirtiimek suretiyle aynilan alaniardr.
Mustafa FAZLIOGLU Dog. Dr. Aysegll 1.9. Planlama alaninda yapilacak yapilarda ve kamu kullanimina ayrilan tiim alanlarda, proje ve uygulama asamasinda yapilasmaya miisait olmadigindan; miilkiyet haklarinin korunmasi adina, s6z konusu parseller tevhid edilerek, parsellerin Bu alanlarda meri imar yonetmeliginde belirtilen yapilasma kosullarina uygun olmak ve gevre yapilasma kosullarini
ustala OZDEMIR OVALIOGLU mer’i Imar Yénetmeligi hitkiimleri dogrultusunda engelliler igin gerekli diizenlemeler yapilacaktir. bir kismina ve kadastral bosluk alana tekabtl eden TICK-2 alanina trampa yolu tasinabilir. asmamak kaydiyla Emsal=2.00, Yengok:5 kattir.
::{ - R 1.10. Mevcut elektriksel sebekenin deplase edilme gereksiniminin agiga gikmasi durumunda Bogazici Elektrik Dagitim §-2-2|-3-TICK-3fRugnuzlu Ticare’:( - Konut Alanlan’ 3 . e g.:.gigﬁglrlc?as:ilgel!gs;hglférerrfle?klea;lyapllacaktlr Bu alanlarda meri imar ydnetmeliginde belirtien yapilagma kosullarina
N 3 L W e R A.S.'ne bilgi verilecektir. u alanlarda; ofis-biiro, garsi, gok katli magaza, aligveris merkezi, banka, finans kurumu ve benzeri fonksiyonlar lokanta - § e
£ s f’ 2 Y] IR 1.11. IGDAS Vana Odasi ve Bolge Regilatérii (Basing Dusiirme ve Olcum Istasyonu) tesisleri igin Yesil Alan, Otopark katli is merkezi, otopark, otel-motel vb. konaklama tesisi, 6zel egitim, 6zel saglik, yonetim binalari ile kitiphane, nikah Eg?t?rnaodrggknI\;erdgelgaﬂakﬂllgi?ﬁu i;?g::::ia;l?:llgsrmFg:tii(ri'l(:rfgla avan projeye gdre uygulama yapilacak olup, Yengok:2
frioy Belgai Meifd e e . Alani, Teknik Altyapi Alani, Belediye Hizmet Alani fonksiyonlarinda (5,50 mx5,00 m) yer ayriimasi gerekmektedir. Celik salonu, halk egitim merkezi, huzurevi, gocuk bakimevi, miize, sinema, tiyatro, sergi salonu vb. gibi sosyal tesisler ; ipalt : '
@" 00,85 2025 gin vo 46 s *ﬁ " dogal gaz hatlarina min. 2,50 m boru orta aksindan (boru sadi ve solu ayri ayri olarak), polietilen dogal gaz hatlarina min. yapilabilir. o p—— 2.5.3. SOSYAL VE '.(ULTUREL TESISALANI
" & /i 1,25 m boru orta aksindan (boru sadi ve solu ayri ayri olarak) yapi yaklagsma siniri ile bina ve diger altyap: insaati Bu alanlarda, zeminl ve/veya bodrum |katlarin ticaret olmasi kosuluyla, Ust katlarda konut, ticaret ya da ticaret-hizmet 2.5.3.1. Sosyal Tesis Alani : ‘o . P
yapilabilir fonksiyonu yer alabiliF. X ! iigili yénetmeliklerde bellrt'llen kullammlara} .tlave olarak hu;ure;w, ogrenci yurt[gr!, siginma evleri, yetigtirme yurdu, gocuk
: 1.12. Planlama alanindaki sosyal tesis, spor merkezi, okul, kres, cami vb. donati alanlari, afet aninda gegici barinma Bu alanlarda planda belirtimemis ise Yengok:6 kattir. yuvalari, giindiiz bakimevi (kres) ve rehabilitasyon merkezi, misatimqngQSLsd__veBrf{j_g_mmr_“l b
: ! 2 merkezine dénistirilecek sekilde (1sinma, yeterli havalandirma, islak hacimler, engelli girisleri vb.) tasarlanmalidir. A1- Bu alanlarda konut kullanim orani en fazla %90'dir. Bu alanlarda gevre ygpilanm? kosullarini asmamak kaydiyla) stanou._Buyiieehic 2o e“‘y-ey =. _gie ee__ra;e!s_; =
N H5-E1 nolu eylem dogrultusunda yesil alanlar, sivil ve askeri bina haricindeki acik alanlar, altlarina yapilabilecek afet 2.2.2.4. TICK-4 Rumuzlu Ticaret - Konut Alanlari _onaylanacak avan projeye_gdre uygulama yapilacak olup, kamu Jullanimi_diginda ﬁu-anlm.g_e_;_ﬂ_gm% s
TR e ] kolaylik tesisleri (temiz su depolari, seyyar cadir alti hazir we altyapilari, adir-battaniye-gida depolama dagitim alanlari, Bu alanlarda; ofis-biiro, carsi, ok katll magaza, alisveris merkezi, banka, finans kurumu ve benzeri fonksiyonlar lokanta Blyuksehir Beledivesine ait olan alanlarda avan proje onayl Blyuksehir Belediyesince yaplacaktir y ey
vl Biyiksehir Belediye Meclisinin _ B C. MehmutSer > siginak) dustntlerek planlanmalidir. katl is merkezi, otopark, otel-motel vb. konaklama tesisi, 6zel egitim, 6zel saglik, yonetim binalar ile kitiphane, nikah 2.5.3.2. Ozel Sosyal Tesis Alani s R _ : s s
UL 19 1200 arn ve .| oyl karonndy e stard Riyihse s st 1.13. Planlama alani icinde Genel Otopark Alani (AOP alani) olarak ayrilan alanlarda parsel malikinin talebi ve Istanbul salonu, halk egitim merkezi, huzurevi, cocuk bakimevi, miize, sinema, tiyatro, sergi salonu vb. gibi sosyal tesisler ile konut ?:':' :gcszxil;s\sllass?liglt?srtti??nt 33?&’3' izgﬁrcg':r"tgeggi"gavﬁn?:\?zg:;:irt':sa; oimn?::l:tleezitotpc: ;Ir: ;";aeyizﬁngg?&kﬁéﬁg%ﬁ SRSy
; i “ :" 3 e 783 H H H H 3 P i 3 a I|abi|il'. ’ ’ ] ] ] ’ 2 F
belirtilen degigiiin.cs vy vrviimda hnmlap@( e e Bl Rt bR bl s, Masim. Dalresi Baskankdiinin uygun. gorosd. siiamak kogulu fe on SRS, SN 3!gupalanlarda TAKS: 0,40 KAKS:2.00, Yengok: 10 kat'tir. Emsal hesabi net parsel alani izerinde yapilacaktr. fonksiyonlarda hizmet vermek lizere gercek veya tlizel kisilere ait 6zel tesisler yapilabilir. By L
e o N 1S ggr|?|nde kalmak sart:ylg imar parseli bu?upupde zemin alti otopark yapilabili. Otopark giris cikis rampalar, tim Eit) Sbas it korut kiftanim oran on fazia % BO'Gr. Bu alanlarda Ayrik nizam, TAKS:0.25, Yengok:5 kattrr.
-Jv," .“.’,:_,‘ sirkilasyon alanlari vb. birimlerin ¢éziimlerinin imar parseli sinirlar iginde kalmasi zorunludur. Bu alanlarda uygulama 2 2 2 5. idari Hizmet Alanlar 2.5.3.3. Kiiltiirel Tesis Alani
s .."o' Istanbul Blyuksehir Belediye Baskanhigi, Ulasim Dairesi Baskanligrnin uygun gérust alinmak kosulu ile parsel | idari hizmet alanlarinda kamu kurumlarinin gérev ve sorumluluklar kapsamindaki hizmetlerinin yiritilebilmesiigin gerekli ligili yénetmeliklerde belirtilen kullanimiara llave olarak kultdr merkezleri, kitliphane, muze, sergi-konser-konferans
- maliklerince yapilabilir. merkezi ve mahalli idare teskilatlarinin birimi, kaymakamlik, hiikiimet konagi ve benzeri ydnetim binalari ile bu birimlere ait salonlari gibi klturel yapllar, teknik egitim merkezleri, bilgi-beceri-meslek edindirme kurslar vb. egitim ve kultlr yapilari
1.14. Parsel maliklerinin muvaffakati alinmak ve o parseller tarafindan kullaniimak kaydiyla ada iglerindeki arka bahceler lojmanlar yer alabilir. bilgi-beceri-meslek edindirme kurslari yer alabilir. . T -
birlestirilerek zemin altinda otopark ve siginak, zemin istinde park ve dinlenme alani olarak kullaniimak izere ilgili Bu alanlarda planda verilen yukseklik degerlerini asmamak kaydiyla Belediyesince onaylanacak avan projeye gore Bu alanlarda gevre yapilasma kosullanini asmamak kaydiyla[[sisnbur Buytksen s e vellice Beledivesince
kurumlarin gériisii alinmak sartiyla diizenleme yapilabilir. uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda kamu kullanimi diginda kullanim getirilemez. Jonaylanacak avan projeye gére uygulama yapilacak olup. kamu kullanimi_diginda ku'lanim _getirilemez | Mlkiyeti
1.15. Atiksu Tinel aksinin saginda ve solunda 10’ar metre olmak tizere toplam 20 m.’lik alan ile diseyde tunel boru st 2.2.2.6. Resmi Kurum Alanlan MKW?M?M'O“M ~ et ey R — ey I!ac-éw ili
| # P A ey Resmi kurum alanlarinda kamu k larin s luluklan k daki hizmetlerinin yurutulebil i ici Bu alanlarda toplam insaatalammd % 20'sini |$6485 Y% 20 sini gecmemek kogulu ile ticari birimler yer alabilir.
kotunun 2x@=4.40 metre (YK694213A-YK694136A saftiar arasi +9.53 m ile 6.71 m d et S T mi kurum alanlarinda ka urumlarinin gérev ve sorumluluklan kapsamindaki hizmetlerinin yuritilebilmesi igin 2 Pran ] o205l Tl
P : ¥ arasi +9.53 m ile 6.71 m. arasinda) mesafesinde herhangi bir gerekli idari, sosyal ve kiiltirel merkez, jandarma, karakol, emniyet mudurligi ve lojman yapilari, yerel hizmet binalari, 2.5.3.4. Ozel Kiiltirel Tesis Alani , i Gk ) ]
kazi, sondgj, forekazik, jetgrout v.b. gal|sma yapiimamaldir. | adliye, mftuiliik, sivil toplum kuruluslari ve benzeri resmi kurum binalari ile bu birimlere ait lojmanlar yer alabilir. igili yonet‘m_eh'lflg.rde belirtilen ku_llam'milara ilave olgrak .kultur ‘merkezlen,. kqtuphane, miize, sg(gi-konsgr-}fonferans
1.16. Mer'i planlara gére yapilasma izni bulunan alanlarda kalan, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafindan Bu alanlarda planda verilen yiikseklik degerlerini asmamak kaydiyla Belediyesince onaylanacak avan projeye gére salonlar gibi kiltarel yapilar, teknik egitim merkezleri, bilgi-beceri-meslek edindirme kurslari vb. egitim ve kiltir yapilar
tespiti yapilmis, 1999 depreminde hasar almis veya yikilmis yapilarin bulundugu parsellerde, 6306 sayili Kanuna gére uygulama yapilacaktir. Bu_alanlarda kamu kullanimi disinda kullanim getirilemez. bilgi-beceri-meslek edindirme kurslari yer alabilir. D 18 O d o R
riskli yapi olarak tespit edilmis, 3194 sayili imar Kanunu ve Yénetmeliklere uygun olarak ruhsat ve/veya yapi kullanma izin 117 ada 1 parselde cekme mesafeleri 2 metreye kadardUzenEenebnﬁ Bu allanlard: gevre yapilasma koslullanm asi;mar;\tak kaydiyla Istanbul Biiylksehir Belediyesi ve lice BeledlyeSIFICt* 3 x,\
belgesi almis, bu plana gére kat adedi velveya bina taban alaninda hak kaybi olusan parsellerde, talep edilmesi -Z.2.7. Belealyg HizmMeTATaniarm - . : : ; oREyanacasavan projsye gee lyguiarma yapRiasEe: e e Copmmmm e ———e ]2,
Prmesb e ol 4 v T ¢ Belediye hizmet alanlaninda; ilgili yonetmelikte belirtilen kullanimlara ilave olarak belediyeye ait killtirel tesisler, Bu alaniarda toplam.insaat alaninin % 20'sini gegmemek kosulu e ticari birimler ver alabiliy, Dze KUltirel Tesis Alaniiait o %"
. . e i . B . kutiphane, itfaiye, bilgi-beceri-meslek edindirme kurslari vb. egitim, sosyal ve kiltur yapilari, belediyeye ait idari birim TAKS:0.40'diry i S/t
1.16.1.Ruhsat onayi yapildigi tarihten sonra yapinin bulundugdu parselin ifraz ediimesi halinde bu plan notuna gére e, ey isi “
el v yap yep P P g subeleri, muhtarlik gibi yonetim yapilari, semt dlgeginde kiigiik 8lgekli saglik tesisleri} yurt!zemin alti ve ustii kath otopark, 2.5.3.5. Acik Spor Tesisi Alani o _ . SN (T
uygulama yapilamaz. acil yardim ve kurtarma, ulagima yénelik transfer istasyonu, arag ve makine parki, bakifhve ikmal istasyonu, garaj ve triyaj Acik spor geSIS alanlarinda spor’guf fagllye_tlere yonelik o_|a(ak, futbol s?hag;r, pgsketbol sahqs_:, tenis kortu, ylizme havug!fq, < {
1.16.2.Bu uygulamalarda; 3194 sayili imar Kanununun gegici 16. Maddesine (ek:11/5/2018-7143/16 md.) gére Yapi Kayit alanlari, belediye depolari, zabita birimleri, ekmek Uretim tesisi, pazar yeri gibi sermayesinin yaridan fazlasi belediyeye ait agitk manej ve dus/soyunma kabinleri gibi kullanicilarin itiyaglarina yonelik birimler yer alabilir. _ Telest s
Belgesine konu edilen alanlar bu kapsamda degerlendiriimez ve kazaniimig hak olusturmaz. olan sirketlerin sahip oldugu tesisler ile mahalli musterek nitelikteki ihtiyaglar karsilamak tzere kurulan tesisler vb. Q?'k SIPOF ali?larlnda. meveut yesil doku korunacak, gerekli ise yesil kalitesi yenilenecek, acik spor tesis alani olarak
1.16.3.Bu plan notundan yapi yasakli alan, heyelan alani, tagskina maruz alan, kiy alani, tanimsal nitelikli alan, orman yapilabilecektir. e -, - o : EONE——
alani, sit ve diger koruma alanlari, hassas alanlar, dogal karakteri korunacak alanlar, diinya mirasi alanlari, 5366 sayili Bu alanlarda planda verilen yukseklik degerlerini asmamak kaydiyla Belediyesince onaylanacak avan projeye gore AErER R el iepect-ve B o iccina yhndl i R, Iokap [ peeana, cahane:ve spor feelyslisnneiz
Kanun geregdi Bakanlar Kurulu karariyla ilan edilen yenileme alanlari ve diger ézel kanunlar ile belirlenen alanlarda kalan uygulama yapilacaktir. Bu alanlarda kamu kullanimi disinda kullanim getirilemez. ticarl Gniteler de yer alabilir. Ancak, bu alanlarda toplam insast alant %51 gegemez.
P ] - - 1223 ada 6 parselde 11.04.2019 tarih 61 sayili tadilat ruhsat eki mimari projedeki kullanim fonksiyonlarina (T3 Ticaret, Bu alanlarda plan karari alinmadan kamu kullanimi diginda kullanim getirilemez.
o 2 S Gl e ak e : ; BHA ve Otopark) iliskin kullanim alani ve bagimsiz bslim toplam briit metrekareleri muhafaza edilmek Uzere tim haklari 2.5.3.6. Kapali Spor Tesisi Alani
1.16.a. Mer'i planda Ayrik, blok ve bitigik nizam yapilasma sarti olan alanlardaki yapilarin yikiip yeniden yapiimasi milktesebidir. ihtiyaci olan otopark ve siginak alanlari igin ortak kullanim kararlar UTK karari almak sarti ile avan projede Bu alanlarda yerlesmenin biyiiklagine uygun olarak futbol, basketbol, tenis, voleybol, yiizme havuzu vb. tim spor
durumunda; meri imar planina gére terklerin yapiimasi ve fonksiyonun korunmasi sartiyla, belirlenecektir. _ ) ] faaliyetlerini iceren kapal tesisler yapilabilir. Yapilacak tesisin ozellikleri ve kapasitesine gdre fiziksel mekan butunlugu
1.16.a.1. Ruhsat ve/veya yapi kullanma izin belgesine esas onayli projesindeki kat adedi ve/veya bina taban alani mer'i - 192 ada, 9, 20, 21 parsellerde restore edilecek mevcut yapilarin gabarileri filli yerinde korunacaktir.j Ancak, Zorw : «. dikkate alinarak gerekli otopark ve agik alan ihtiyacinin parsel icinde ¢ézilmesi zorunludur.
imar planinda dustrulmus yapilarda, ruhsat ve/veya yapi kullanma izin belgesindeki kat adedinin ve bina taban alaninin Slmasi halindé meveut yapilarin gabarerinde mer vangin_ Yonetmeligi hukumlerine gore eklenen (yangin merg \ Bu alanlarda yapilacak yapilarda kontur, gabari, bahce mesafeleri, yukseklik vb. hususlar mimari _avan projede
asiimamasi kosuluyla, talep edilmesi durumunda, mer'i imar planindaki kat adedine ve bina taban alanina ilave asansor vb.) ilave imalatlara gore degisiklik yapilabilir. Bu alanda planda verilen yiikseklik degerlerini agmamak kaky belirlenecek olup, maksimum TAKS:0.50’dirﬁanda belirtilen ylkseklik degerine gére uygulama yapllacaktlg
yapilabilecektir. Ancak ruhsat ve/veya yapi kullanma izin belgesindeki kat adedi ve/veya taban alani, bu planda belirlenen | cekme mesafeleri serbest olup Biyiiksehir Belediyesince onaylanacak avan projeye goére uygulama yapilacaktit. .Bu alanlarda plan karari alinmadan kamu ku animi disinda kullanim getiniemez. X ' . i
kat adedinin ve/veya taban alaninin altinda olmasi halinde bu planda belilenen kat adedi ve/veya taban alani esas glanda kamu kullanimi diginda kullanim gefirilemez. [ 4 ’ ’ : 3 3 i § . /£ 2.5.4.iIBADET ALANLARI
alinacaktir. . 2.5.4.1. Cami Alanlan
1.16.a.2. ligili yasa ve ydnetmelik hikiimlerine gére ruhsat ve/veya yapi kullanma izin belgesi almig olan; meri imar 2’2‘2'§' s o . i R _ d S _ ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi, cami ve kiilliyesinin, caminin mimarisi ile
planina gére tamami donati veya yol alaninda kalmayan ya da bir kismi donati veya yol alaninda kalip imarl alanina gére Askeri alanlar, 2565 saylli Askeri Yasak Bolgeler, Guvenlik Bolgeleri Yasasi ve Yénetmeliklerine uyulmasi gerekli uyumiu olmak kosuluyla camiye ait; lojman, kiitiiphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ile gasilhane, sadirvan
abilecek parsellerde; yikilip yeniden yapiimasi halinde, talep edilmesi durumunda, ruhsat ve/veya yapi kullanma alan[ardlr.h Bukéafahnlzrcia. Tl{ﬁ‘f "S’Eahl!l" KU_WGI'_tILeﬂnl |0|U$tU"|an ﬁara: Deniz \fﬁ ;!r?\éakKUEV?ﬂefL }éimu?nl!k!ar;(mr) ve WC gibi mustemilatlarin yapilabildigi alanlar olup bu alan igerisinde ticari birimler yer alamaz. e _
elgesinde esas yol kofunun Uzernde yer alantoplam iskan edilen ingaat alanina gore uygulama yapilabilecektir. savunma,harekat, hudut ve milli glivenlige _ypnel yapilari, k1§ a, or ugah, ka(ar_ga , birlik, karakol, askeriik gubesi, asker Bu alanlarinda yapilacak yapilarda kontur, gabari, bahge mesafeleri, yukseklik vb. hususlar mimari avan projede
'.‘. SVeNEya apT KB i TESIgoamaek BEIGEME 2848 toplam iskan edilen insaat alani, bu! BIEAU! havaalanlari, sosyal, teknik ve |0!lstlk gibi askeri veya glvenlik amach ihtiyaglara yodnelik tesngl_er ile Turk Silahh belidenecekiir.
f & @ AT R = o H hann "R"“d'l""‘ ________ ‘ i I Kuvvetlerinin lhtuyac‘:lna yonelik idari, gg|t|m, sagl_uk, lojman, orduevi gibi diggr sosyal tesisler yer a*?blllr. _Bu alanlarin Milli Miilkiyeti T.C. Vakifiar Genel Mudarlugine ait olan kiltar varligi olup, ézgin yapisi itibariyle akarlarini biinyesinde
= pidria gore hiesaplananitoplam iskan edien ingaat alaninin altinda olmasi halinde, bu plandaE&ifehen—o " Savunma Bakanligi'nin programi dahilinde askeri alan digina ¢ikariimasi halinde, bosalan alanlara éncelikle sosyal donati g Sl oo B e g larda: aecmisten qinOmize dek olusa gelen ticaret vb. kullanimiar yer alablli
'\-: 5 b A T AP  toplam iskan edilen insaat alani esas alinacaktir. alani teklif edilecekHr 2asn‘r: zlr?(r;“ :eyi:tan:;\:r :1 en olan taginmazlarda; gegmisten g sag : y ]
N L o g T T O e e . | - . . . . . RN i
-, pa.3. Ruhsat ve/veya yapi kullanma izin belgesine esas onayli projesindeki taban alaninin meri planindaki yap! 2.2.2.9. Akaryakit Ve Servis istasyonu ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandidi, kilisenin ve kilisenin mimarisi ile uyumiu
%, .d. yeklasma mesafeleri igerisinde saglanamamasi durumunda, oncelikle yoldan ¢ekme mesafesi max. 3 m.'ye kadar

olmak kosuluyla kiliseye ait; lojman, kiitiphane, asevi, dinlenme salonu, yurt ve kurs yapisi ve WC gibi mistemilatiarin
yapilabildigi alanlar olup bu alan igerisinde ticari birimler yer alamaz.
Bu alanlarinda yapilacak yapilarda kontur, gabari, bahge mesafeleri, yukseklik vb. hususlar mimari avan projede

Bu alanlar, Gayri Sihhi Miiesseseler Yénetmeligine tabi alanlar olup, ilgili kurumlarin uygun gérusleri (UKOME, itfaiye
Daire Baskanhgi, ISKI vb.) alindiktan ve avan projesi Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylandiktan sonra
uygulama yapilacaktir.

indirilebilir; 6n bahge mesafesi 3 m.'ye kadar indirilmesine ragmen mevcut binaya ait taban alaninin saglanamamasi
halinde arka bahge mesafesi max}2;5|m."ye kadar indirilebilir. Bu hususlar dahilinde ¢ikmalar parsel sinirina arka ve yan

bahcede max|2.5 n'ye kadar yaklasabilir. Ruhsat \{@'\ie_y:_a_ yapi kullanma izin belgesine esas onayli projesinde ayrik nizam Bu alanlarda yapilasma kosullari; TAKS=0.25, KAKS= 0.50, Yengok= 2 kat'tir. belirlenecektir.
olan parsellerdé; yan ve arka bahge mesafeleril 6 katinUzerndekipi—tkataanaslk, 5 kalin Uzerindekijkatlar igin a. Akaryakit tanki depo ve pompasinin yiiz aldi§1 cephedeki yolda bulunan mevcut ve planlanan atik su borularinin zarar 2.6. AGIK VE YESIL ALANLAR
apilabilir LR {icare R eRIT AT A0~ = U~ 345" B parselde v an-ve el gormemesi igin akaryakit tanki ile borular ekseni arasinda en az 7 m. yapi yaklasma sinin birakilmasi gerekmektedir. 2.6.1.Park Alanlan -
11 : 3 ’ ; - ; < g g b. Atiksu baglanti projesi, Istanbul Su ve Kanalizasyon Idaresi Genel Mudurligi’niin ilgili Daire Bagkanligrna K.er)tt? yasayanlarin ygsil bitki értiist ile dinlenme |ht|ygqlarin1n karsllan-dlgl alanlardir. Bu. glanlgrda gocuk oyun alanlari,
onaylatiimali, GSM gériisli agamasinda yine Idare’nin Gevre Koruma ve Kontrol Dairesi Baskanllgl’nu? gorist alinmaldr. Y'-'"'l-'r']YU$ Pafkufb?\-NbéS,ék'ethOlf"tV? ana 3133/3 arterleri vb. agik ve yesil alanlar yer alabili. Bufe, havuz, pergola, agik
oturumu ilgilisinin talebi dogrultusunda yeniden diizenlenebilir. c. Atiksu desarjinda "Atiksularin Kanalizasyon Sebekesine Desarj Yonetmeligi® geregince, Akaryakit Istasyonu igin aritma ¢ayhane ve genel YL den bag ao RS YADINRE. ‘
1.16.a.4. Yol geni_glem_e;i veya yol ve donati a|an_| o!a-rak ayrllan alanlarin bedelsiz terk edilmesi halinde, terk edilen alanlar (el FrlypacialN Eikimes bild il s halkd s oRedreiviy dygun ysisd bog alan PIR R g;n?ilre: n;?trlcria?jéoifpn;Illni?c?;:!rin;a/;?l:nngé E::-a:et?g Oz;:ﬁlsaor:inaa;sggr;;ﬁin otopark ihtiyact dogrultusunda, mevcut agag
cekme mesafeleriicerisinde TAKS hesabina dahil edilecektir. 2 : ERRRE . W A dokusunu bozucu nitelikte olmayacak sekilde otopark yapimina Sehir Planlama ve Ulagim Koordinasyon Muddrligtinden
1.16.a.5. Ruhsat ve/veya yapi kullanma izin belgesine esas onayli projesinde, yapi nizami bitisik veya blok nizam olup, 2.3. KONUT, TICARET VE KONUT+TICARET ALANLARINDA UYGULAMAYA ILISKIN HUKUMLER: uygun goriis alinmak sartiyla ilge belediyesi yetkilidir.
meri planda ayrik nizam olarak belitilen yapilarin yikilip yeniden yapiimasi halinde, talep edilmesi durumunda; ruhsat 2.3.1. Konut, Ticaret ve Konut+Ticaret Alanlan N . g Bu alanlardaki mevcut aQagIa)r korunacak olup, uygt:l!ama avan projeye gﬁie Ya?ilgcaktlr.
velveya yap! kullanma izin be!gesind%?&IEMJﬂffzérTnBE?ErféIé'n'itop!am iskan edilen insaat alaninin agiimamasi Yapi adalarinin ortalanndaig .dalre n;:ur;de yazih qign_yapﬂanqla k.c3‘$ulla‘n tim ada i¢in gecerlidir. Bir aday! Qevre_lej.yen 5737 sayil Vakiflar Kanunu'nun 6. Madde;sn geregi Vakiflar Genel Mudquugunun soru.mlulugunda olan ta.g[nmazlard'a_,
kosuluyla yap! nizami ruhsat velveya yapi Kullanmia izin belgesine esas onayli projesine uygun olacak sekilde 1.16.a.3.1 Eoll[?tr_? qetphe alan parseller icin farkli simgeler getiriimigse, bu 6zelligi belirten yapilagsma kosullari ada kademe hatti icinde KAK|S:0,05 vg_H(mglkst;).:lfi,SO ve 250 m2 ingaat alanini agmayan ¢ayevi, kafeterya, biife, agik spor tesisi vb. gegici
i g : R elirtilmistir. apilagmaya izin verilebilir.
maddesi kapsaminda belirlenecektir. Plan kapsamindaki Konut, Konut+Ticaret ve Ticaret Alanlarinda blok &lculeri, bahge mesafe, yapi yaklasma mesafeleri ve !éu alanlarda afet déneminde kullaniimak iizere; afet harici normal durumlarda yesil alan, park, meydan kullanimini
1.16.a.6. Tamami gémiilii olmak kaydiyla Meri imar mevzuatina gére yapilmasi zorunlu otopark ve siginak alanlari, toplam yapilanma sartlari ile irtifalar belirlenmis parsellerde buna gore uygulama yapilacaktrr. | bozmadan, rekreatif kullanimi stirdiirecek bir tasari ilkesi kosuluyla tahliye merkezi, Toplanma Alani (TA), Gegici Barinma
iskan edilen ingaat alani hesabina dahil degildir. A -3 Simgesi bulunan parsellerde Ayrik Nizam, TAKS=0-25, TAKS =0.40, Yencok =3 Kat Alani (GBA), gida ve temel ihtiyag lojistik birimleri kurgulanabilir.
1.16.a.7. Mer'i imar planlarina gére kat adedi ve/veya bina taban alaninda hak kaybi olugan parsellerde, ruhsat ve/veya A -5 Simgesi bulunan parsellerde Ayrik Nizam, TAKS-=0.25, TAKS =0.40, Yengok =5 Kat , Bu alanlarda afetze_*de!erin gegici sUreli barinma ihtiyaglarmm gideri!mesi ve akut sokun atlatiimasini saglayacak', ’teme.:l
yap! kullanma izin belgesine esas onayli projesindeki duruma istinaden talep edilmesi halinde, 1.16. maddesi A-6 S!mges! bulunan parsellerde Ayrik N?zam, TAKS=0.25, TAKS =0.40, Yengok =6 Kat , ihtiyaglarin (1II§ tibbi mUdahgle, haberlg.grqe,"e[_gktnk, su, Ifa_r'la.!_lzasyon vb.) karsilanmasini saglayacak a!t' yap! birimleri,
kapsamindaki plan notlarindan biri veya birden fazlasi ayni anda kullanilabilir. A-7 SlrpgeSI pulunan parsellerde Ayrik Nifzam, TAKS=0.25, TAKS =0.40, Yengok =7 Kat , Istanbul Val_:!ugl il Afet ve Acil Durum Mudurlugu (AFAD) gérust a‘hnn.a.a-lf kosqluylg. afet aninda '!cu!lamlablllr qlmasu adina
1.16.a.8. Plan notlarinin 1.16. maddesine istinaden uygulama yapacak olan parseller 1.16. maddesi kapsamindaki plan gt -g g!mges! gu:unan parse::erge g:o:: I;ll!zam iengol; =;_; ia:, 3f_<et c‘jinceil_ln_de hazirlanacaktir. Olasi afet durumunda gerekli gérilmesi halinde alan lojistk merkezi olarak da |
: Py ’ a ) A, 7 -3 Simgesi bulunan parsellerde Blok Nizam Yengok =3 Kat , tzenlenebilir.
notiannm_onaylandlgl tarihten sonra yuriirlige giren, meri imar kanunu, yénetmelikleri ve meri imar planlarinin lehte olan BL-5 Simgesi bulunan garsellerde Blok Nizam Yenggk =5 Kat, Fonksiyonlar arasi iligkiler sistemi kurgusunun saglanmasi igin avan projeye gore uygulama yapilacaktir.
maddelerinden faydalanabilir. BL -6 Simgesi bulunan parsellerde Blok Nizam Yengok =6 Kat , Planlanan fonksiyonlarin olusturacag otopark ihtiyaci yururliikteki Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginin
- Ruhsat ve/veya yapi kullanma izin belgesine esas onayl projesinde bitigik ve blok nizam olan parsellerde, Mer’i imam“73M]~.  BL -7 Simgesi bulunan parsellerde Blok Nizam Yengok =7 Kat, Otopark Yonetmeligi geregince duizenlenerek karsilanacaktir.
Plani ve Yénetmeliine gére bahge yaklasma mesafelerini asmamak kosuluyla arka veya yan bahgede “Binalarn -] . B-2 Simgesibulunan parsellerde Bitisik Nizam Yencok =2 Kat, 2.6.2.Cocuk Bahgesi ve Oyun Alani |
Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yénetmelige” uygunﬁa‘n’g?n‘-;ﬁé’rﬁi?e-m_—Ja-pﬁé'bﬂif Vapiian yangin merdiven, parselz~] , % B-5 Simgesi bulunan parsellerde Bitisik Nizam Yengok = 5 Kat Cocuklarin ihtiyaclarini karsilayacak alanlardir. Bitki 6rtiisii ile gocuklarin oyun igin gerekli arag gereglefi . ~/7
ISininna 1 metreye kadar yakiagabitr. k. {;g‘r‘;*l‘:;a %a“‘af!:;dnakggaﬂam%?ﬁgaQ?kt'f- e i pergola ve genel heladan baska tesis yapilamaz. ; ‘
1- Ayrik nizam parsellerde, “Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yénetmelige” un vapilabilecek Y Atk s 224 NN P A hat 165 PEIIEA SO RARMERTERRIRIL =~ e e i i s ot i e
| : mergiveni. parseipsmlrma 1 metreye kadar yaElasabiltrJ e St o "le'c" & -Y‘-,\‘-%;?:t;“";}\., o ig:ggtfg EZ: zgz::g z::z::g: nggo‘ﬁf:isgﬁt Rekreasyon e'i_la.\_nlarlnq_a_: bodrum katlar dahil yapi ingaat alan::.(tETﬂtiya_tE);_g_o_l_f,_ r‘rlini_goi_f_ vb; aglsi alarll_a—r _h_ 7 -
1.7, BU planda, Tamami veya bir kismi kamuya ait yol ve/veya donati alaninda kalip, yolda ve/veya donati alaninda * '} : Yengokzs kat verilen alanlarda Yenggk; 18.50 mt. toplamdg{%30ad %Snitkat adedi 2'yi asmamak kaydiyla, kerl Ll E:evresmd'e kil e ”: . tn?:;
kalmayan kisimlarinda meri yonetmelik hitkiimieri dogrultusunda yapi yapilmasi muimkiin olmayan 6zel mulkiyete konu Yencok:6 kat verilen alanlarda Yengok:21.50 mt. plani karafi & Béliférils har Li G Fuvakkal apr Slellernrasmayan cok amagh salon, mescit, lokanta, kaffvehane!

cay bahgesi, bife, amfi tiy‘atranakama,'g'azmo: Biopark Mle™tefis, yuznie, mini golf, oto kros gibi her tur spor faaliyetleri
yapilari yer alabilir.
2.6.4. Pasif Yesil Alan

parseller imar hakki transferine konu edilebilir, Bu alanlarda;
1.17.1. Imar hakki transferine konu edilecek alanlar, kamu eline gegmeden uygulama yapilamaz.
1.17.2. Imar hakki transferi ile kamuya terk edilen alanlar kamu kullanimi haricinde (donati alani) baska amagla

Yencok:7 kat verilen alanlarda Yengok: 24.50 mt.
bina yuksekligi degerleri agilamaz. Higbir kosulda hava mania kriterleri asilamaz. Planda belirtilen kat adedi, kat i¢

tikseklikleri azaltilmak suretiyle arttirilamaz, bu suretle yapi yogunlugu arttirilamaz. T i
kullanilamaz. . C—e : 4 _______________ _=.-._:.:.=.=.:=...-. m;,,:_:___._3___.;___._=_________=_,=____", _________________ . Bu alanlar, planda Karayollari Kamulastirma Kusagi icerisinde kalan alanlar, refiij alanlar ve dere koruma bandi olarak
nda . ifarl _ n hah : . ST gibi - J gosterilen bélgelerdir. Bu alanlarda sadece ilgili kurumlarin uygun gorlst dogrultusunda teknik altyapi birimleri yer alabilir.

2.6.5. Mezarlik Alanlari
ligili mevzuata gére tespit ve tesis edilen defin alanlaridir. Mezarlik alanlarinda, mevcut yesil doku korunacak, gerekli ise

peyzaj kalitesi arttirilacak, yesil dokusu yok olmus mezar alanlari agaclandirilacaktir. Bu alanlarda toplam alanin %5'ini

1.17.3. Transfer emsali (T Erg:_1.5 Q dgmf-li imar artigi uygulanamaz. Transfer edilecek ingaat alani parselin imar
uygulamasi éncesi alaninin>60° -%60"luzerinden hesaplanacaktir.

1.17.4. Imar hakki, Demiryolu™gu r plan sinirlan igerisindeki Konut, Ticaret, Ticaret+Konut, kullanimi igceren
alanlar iginde kullanilabilir.
1.17.5. Imar hakki transfer edilen parselde planda verilen yiikseklik degeri en fazla iki kat arttinilabilir, yapilagsma hakki da

en fazla % 50 arttirabilir, kullanilmayan imar haklari bagka parsel veya parsellerde kullanilabilir. Aktarilan alanda uygulama 13m i gecmemek ve ilgili kurum gérusleri alinmak kaydiyla mezarlik alanlarina hizmet maksatli idari hizmet yapilari, ihtiyag
imar planiyla gelen toplam ingaat alani hakki tizerinden (bodrum, gikma ¢ati arasi piyesi hari¢) %10 artis yapilir. 12m 1m o nispetinde otopark alani ve defin hizmet birimleri yapilabilir. Hizmet amagli yapilarda, toplam ingaat alani 200 m?yi ve yapi
1.17.6. Imar hakki transferi edilerek yapi ruhsati alan parsellerin ruhsattaki yapilasma haklan mukteseptir. "Eim— - - = Gekme-mesafesiolmayacalc! yuksekligi 2 kati gegemez.

1.18. Korunmasi gerekli kiiltir varigi olarak tescil edilmig olan yapilarin bulundugu parsel ile bu parsele bitisik ve Bifisik duzende yapilanma alanlarinda parselasyon ve “yapilasma durumuna gore yan bahge mesafesi birakmaya 2.7. AFET TEHLIKELI ALANLAR

komsulugundaki ilgili parsellere iliskin gergeklestirilecek her tirli uygulamalarda Kltur Varliklart Koruma Kurulunun Belediyesi yetkilidir. : g ¥ y e 2.7.1. Tagskin Onlemli Yapilasma Alani

05.11.1999 gin 660 ve 664 sayili ilke kararlari dogrultusunda ilgili koruma kurulundan izin alinmasi gerekmektedir. (A-...) alanlarinda bahge mesafeleri nedeniyle bagimsiz yapilanmaya musait olmayan parsellerde ikili ve gl bloklar Yapilan tagkin modelleme ve analiz galismalari neticesinde belirlenen alanlardir. Planlama Alani kismen tagkin nlemli
1.19. Plan onama sinirlan icinde kalan 2863 sayili yasa kapsamina giren korunmasi gerekli taginmaz kiltir varlig diizenlemeye midarlGga yetkilidir. Vb yapilasma alaninda kalmaktadir.

niteligi tasiyan yapilar, varliklar, parseller ve bunlarin koruma alanlari ile Gevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligs Demiryolunun kuzeyinde kalan ve yapilanma kosullar bitisik nizam (B-...) olarak tanimlanmis yap adalarinda 6n bahge _Dere Taskin Risk Bdlgelerinde;

tarafindan tescil edilmis korunmasi gerekli tabiat varliklari korunarak, planlama alani butuntnde alinmis ilgili Kaltar mesafesi planda belirtimemis ise mevcut tesekkuldur. Mevcut tesekkulun farkliliklar géstermesi durumunda, cephenin - Tagkin énlemli yapilasma Hoodh herhangi bir noktada subasman kotu, bu noktada taskin risk haritasi ile belirlenen
Varliklar Koruma Bélge Kurulu ve Tabiat Varliklari Koruma Bélge Komisyonu kararlarina uyulacaktir. genel istikamet gizgisine uyulacaktir. £ tagkin risk kotunun Gizerinde olmalidir. :

1.20. Plan onama sinirlari iginde kalan 2863 sayili yasa kapsamina giren taginmaz kiiltur varligi niteligi tasiyan yapilar, Yapilagmas! kismen veya tamamen tesekkul etmis bitisik nizam imar adalarinda kalan ve ayni yoldan cephe alan -Subasman kotu yapi zemin giris kotunu ifade eder.

varliklar ve bunlarin koruma alanlarina iligkin her turlt karar, uygulama ve proje sartlari ilgili Kultur Varliklan Koruma Béige I_pagseIj_e_r:d_g_;_g@gl_yglg§$m3_rrle§a_fgleryIe_agi!s ve kapali gikmalari, meveut tesekkule gore beliflemeye Belediyesi yetkilidir._ -Tagkin kontroli amaciyla derelerin Gzeri kesinlikle kapatimamalidir. Akarsu ve derelerin yataklari yol olarak
Kurulunca belirlenecektir. o _ : ; Ky’_‘;’f,‘zam, yapHaghada en-az-arka-bahge-mesalest B —lip,-parsel-dermlig wd fhga Slan-parselierds bina) kullaniimamalidir. Daha dnce insaa edilmis tagkin kontrol tesislerinin izerlerinin kapatiimamasi, acik mecralarin kapali
1.21. Planlama alaninda yer alan tescilli yapilarda, bu planda éngériilen fonksiyon kararlan ile Koruma Bolge Kurulunca 1 derinligi-Z-m-nin-altina-dilsmemek kaydiyla-arka-cekme-mesafesi-2m-gekme-mesafgsrs A I i mecralara dénistiriimemesi gerekmektedir.

I Parsel-genishigi-14-m—ve-14m'nin-altinda-olan-ayrk-yapi-nizamina-sahip-parsellerdy /i ; rﬁt?esafeleri 3 mye kadar!
1 digebilir{bina-cephesi-min—6m'nin-altina-dismemek sartivia): | mars {;[.m]n,\' o | A -
i —Ada bazl ingaat alani gegistirﬂnﬁ%}fpﬁ'ﬁaﬁ verile e = asiesioy|
[sekiardazeniemeyes feeies adedine 2 kat lave edilerek blok sekll duzeniengyyd talaninda kalan,
! parsener bu nuKumaen Taygalanamaz. ' : : : . ’ :

onayl projesinde belirlenen fonksiyon kararlari arasinda geligki olmasi durumunda, Kurulca onayl projesindeki fonksiyon
kararlarina uyulacaktir.

1.22. Imar planinda cizili tescilli yapilar ve anitlar sematik olup; tescilli yapilarin kiitle oturumlari ve imar istikametleri,
koruma bélge kurulu kararlari dogrultusunda réléve ve vaziyet planindaki yapi oturumuna gore ilgili koruma kurulunca

-Dere Taskin Risk Boélgelerinde, Meri imar yonetmeligi geregince kapi, pencere, havalandirma/aydinlatma bosluklari,
zeminalti otopark girigi vb. donatilarin tagkin risk kotu Gizerinde yapiimahdir.

-Parsel icindeki bahge alanlarinin tagkin tehlikesinden korunmasi amaciyla, bahge duvarlarinin sizdirmazlik dnlemleri
alinarak inga edilmelidir. y

- 3
' i i 4~ 2.7.2. Jeolojik Nedenlerle Ozel Onlem Alinacak Alanlar
belirlenecektir. SR I pATSERUE - TAKS 020 TP, (TR yapTamaZ ANCaR TAK SO0 MTsagEmarmanTasT da romoniEsy el BN ) ; et " ! DREReE o
1.23. Planlama alaninda yer alan tescilli yapilar éncelikle asli fonksiyonu ile kullanilacaktir. Bu yapilarin 6zgin islevinin ! ustlndeki ; lanlar hari¢ TAKS Kilde—areve—yan Dahcede glkmadahl ~=p. & -;\gasbakanhk AUSIE Ne o8 BRI Y QneN! Ba§ka§nllg|nca (Maiga Afet Isleri Glonel AISERNRIED) 24i12'2007 tagrlundg
giincelligini yitirmesi veya yok olmasi sebebi ile 6zgiin islevi ile kullanilamamasi durumunda ise iginde yer aldigi bolgenin sonra min 2.5 metre kalacak sekild Streye—tad: . ~Van bahce mesafesi min. 3 metre, 6n batige] 17§ )% 2paylanan Avrupa Yakasi Mikro Bolgeleme Projesi kapsaminda hazirlanan ve imar planiarina esas olan 1/2000 Olcekii
ihtiyaci dogrultusunda asli fonksiyonuna en yakin ¢cagdas egitim-saglik-kultur-idari-hizmet vb. tesis gibi kamuya agik yeni mesafesi 3,5 metre ve arka =SS5 metre olup, TAKS:0.40 yapttarsme-kasullaninin saglanamadigi durumlargas N ef" Yerlesime Uyguniuk Gall§maiar| 6858 slinmigfr PPN :
islevler verilebilecektir. Ancak tescilli eserin orijinal kullammda fonksiyonu ibadethane olarak kullanilan yapt ve yapi ka_bahkee-rmesaresi min. 3 metreye kadar dugtrllebilir. e :‘?‘laplama alani, Mikro Pblg“ele{ne Pr.?]eien kapsamlnda yaprlan“lmar P!anlar:na ES?S ?12000 olgekh“Yerlesnme @Jygunlulf
sgeleri, asli fonksiyonu disinda kullanilamaz. I'_- AYTTR AIZ2T pATSeNerde Vap 1 5CaK yem yapiiaras, Ner gis [TM and meraivenm max 14 ni- sl TAKS a aanm eaimez. ; s’ / 'ngltalarlnda: klsm?n Ul{\ ‘Iejanth Yeﬁeslme _Uygun Alanlar “da, ktﬁmen ?1-_1b lejanth al!anda Smlasvma‘ulle tems!l
Tescilli hamamlarda ise; asli fonksiyonuna en yakin ¢agdas islev olan hamam, sauna, vb. gibi saglik-spor gesitli sosyal ve ! _ Demiryolu kuzeyinde mevcut tesekkiilii bulunmayan bitisik nizam yapi adalarinda, yan ve arka bahge mesafesi min. 3 m,; " edilen, Orta-Hafif Mihendislik Onlemleri Gerektiren Alanlarda, kismen ,,OA"?b 'lejanth alanda "Heyelan Tehlikesi s temsil
kultirel amach kullanimlar ile ilgili kurum gériisleri ve Koruma Bélge Kurulu karar dogrultusunda mevcut islevi devam Ibina derinligi max 20 m olacaktir. Arka bahge mesafesi 3 metre alindiginda, bina derinligi 7.00 m'nin altina digmesit edilen, Orta Hafif Muhendislik Onlemleri Gerektiren Alanlar‘da, kismen "OA-3b" lejantli "Su Baskini ve Sellenme ile temsil
ettirilebilir. s durumunda bina derinligi 7.00 m'yi saglayacak sekilde arka bahge mesafesi 2 metreye kadar indirilebilir. : edﬂep, O‘rta-Haﬁf Muhend_lsilk Qn!emlerl Gergktlren Alanlar da, tqsmen OA—ﬁb Ieja“ntll_ Yapf.\y Dolgu ve Aluvyon ile
1.24. Planlama alani iginde Kartaltepe Mahallesi, 132 ada, 2 parseldeki agaglarin tamami; Yenimahalle Mahallesi, 39 ada, “AVFR MiZahT Glan parseliefde; yah V& arkd Bahte masateleris, 5%&@115&55&1' ...... ESTR AR Rat UZeTNaeR Katar temsil edilen, orta-Hafif Muhendislik Onlern!en Gerektiren Alanlar" da, kls'men OA—Sti Iejantﬁi Tasman Alanlari ve Tas
31 parseldeki 1 adet citlembik agaci; Zuhuratbaba Mahallesi, 251 ada, 17 parseldeki 12 adet selvi ve ginar agaci icin arttirimadan uygulama yapllat;iﬂ:_i ______ —Teatebitonuilieniannda—ye—030-ode—bi-parseide-ven—ve-aia—hal Ocagi ile temsil edilen Ort?-Haﬁf I}duhendtsllk Onlem!erl Gerekturgn Alanlar"da, klsm?n C)A-?b lejanth ?tanlarga kalqzakta
korunmasi gerekli tescilli agag olup; tescilli agaglar, agag revizyonuna tabi tutulacak, tescilli agaclar ve korunma alanlar e T— astnbe [ olup bu alanlar; kismen “OA-4b"(Yapay Dolgu, Alivyon-Kusdili) ve (Sivilagma), “OA-1b", kismen "OA-4b" ( Aliivyon
PR g ; ’ : Ruhsat re?vfyéa ya;iu'l;t_ql'{;é'n;)r}:.a 1zin belgesine esas onayll projesinde yer alan tek katl ticari kullanimlar, onayli projesine %‘Rﬂg E’?ag;lggg:))"?g:g; (?éiﬁi%)igﬁ;r(\\%):%booﬁgé \gé a'gg;g?;;(%:'%i%:'smf; klsn?eAr; ngségll(a;fgzl)a\;g
e 1 et , & ; i ; uygun olarak devam ettirilebilir. ) i z ¥ ’ A
1.25. Plan siniri igindeki her turlt kavsak ve gecit uygulamalar, Istanbul Biyuksehir Belediyesince onaylanacak projelere 15.912.2021 tarih ve 6754 sayili istanbul 1 Numarali Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu Karari geregi, Mize ile “OA-5b”, (Tasman), kismen "OA-+4b" (Yapay Dolgu) ile “OA-2b” (Heyelan), kismen de “OA-1B" (Sivilagma) ile “OA-
gére yapilacaktir. , _ e S G raporunda belirtildigi sekilde 21 ada bitiininde yuritilecek her turli olasi kazi caligmasinin ilgili Mize denetiminde 4b"(Yapay Dolgu) tehlikelerinin birlikte géruldugti, Orta-Hafif Mithendislik Onlemleri Gerektiren Karmagik Problemli Alanlar
:llg'sl l?:?‘nda \Ilenlef; ems:allkc_:legteg:::, n::;t E%rsel pzerlnctien helfaglanalcak olup, Kisi tl)ilsln: dus?n‘ lrtu'iaat atlgpu 25m d'ml'g' ' yapilmasi gerekmektedir. lejanth sinirlar igerisinde kalmaktadir.
-27. Imar plani lié muikiye sinda Eﬂme reye kadar olan uyusmaziikiarda yol istikametni ve genigligini o A il vann kansamiBa e fak e ab  aenl L vaniaralk vikime uan s el S BH Sl s e enav ianhinden Sncaki-mert 17100 Uygulama agamasinda séz konusu raporlarda belirtilen hususlara uyulacaktir.
degistirmemek kosulu ile plan degisikiigi yapfiakSizin, duzeltme yapmaya lige Belediyesi yetkilidir. Flcaklinlana.adre. 30.11.2022 tarhinden sonra i hsat balc N atean. arilin Jnsaata bs s vava hasls mamis.parsellerd . IByBg Deprem$ve Zemin Inceleme $ubepMﬁdi1rIugu ve Ortadogu Tekn);k Universitesi tarafindan hazirlanan “Marmara Kiyilari
1.28. Devletin, belediye ve diger kamu tiizel Kisilikleri tarafindan énceki imar planlan uyarinca kamulastirilan ve tapu R NI R 7T O T A S N P Ay e R S Tsunami Modelleme, Hasar Gorebilirlik ve Tehlike Analizi Giincelleme Projesi (2018)" kapsaminda yapilan calismalarda,
iine 1 Korolr aGin i ey ap yran s oinan oyl vo ek by aair o skf sl sanr SR O UG-G S-S S oL S e s o ol b Mamara dearioe bedh Wurar e, pism sheinds (Govtk Mewlesico) a1 boane
1.29. 24.07.2012 tarihli Havaalanlan Cevresindeki Yapilasma Kriterlerine lligkin Genelge, 23.09.1993 tarihli Havaalaniar '%l%}r( Iz%%%ﬁggﬁ?def s@%ﬁ?ﬁgﬁgma%%mfggéﬁ;%r F:I5@{;%324&?5"er,ﬁg?é?%%%ﬁ%?ﬁraﬁ '95%, i¥ planlama ve uygulama asamalarinda bu hususlar géz éniinde bulundurularak hareket edilmesi gerekmektedir. "Tsunami
e L Bl o ek Gonei MADGINIIR Fravatorian Daire BagkesNiTm 17.06 3038 tark Ve parssl sininna ) FAckaden Rale yaldgamaL. Maeye ka0S VARASABIT L 0 rperrromacty | i ol kB A b i oo o S g g B
E:16715750-105.03(034)-54350 sayili kurum goriis yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktr. G IAFHRRIZEM Parsellorde yapiacak yent yapHarda, ana merdivenin max 44 m7st TAKS e dahiledimez | | '3 3] W\ g?k@hﬁlrlrglﬁtfr. ti g |rme.e.-snasm| ol elnsicier asr_nz?n ngnye enmrrr't] I 3 e\a( lnrrtag!i(yzpl 2::?rrﬁex;etel;\1’al fr;)niz
1.30. Karayoluna cepheli parsellerde ve Karayolu sinirini ilgilendiren tum uygulamalarda karayollarl Genel Mudarluga | iisik ve blok nizam ofan parsel erde.,'Mer’T Imar Planive Yonstmeligine gdre bahce yaklasma mesafelerinl B, > ?e i IF;' ke S5 s ac? IZ; r:mnd yor|1 Se(;lmt,tpmje eg.kurmetaahsra eaes 'Qwir; T}"tisﬁm;a?n secimi gibi fonila?-a
veya ilgili Bolge Mudurluginden gériis alinmadan uygulama yapilamaz. Parsellere yan yol Gizerinden girig talep edilmesi 'Ig_ogu_lgy_l_z_a_a_rga_y_ey 2 yan bahesde "Binslann ¥enguecan Roginmest LIRS 10 R U e 9837 4 g;lfin'tlazl'lso;gp arrm!l(n g;:tz c?' X v b : e 7
halinde ilgili Blge Mudiirliguine basvurulmasi gerekmektedir. 1¥3pHabilie: yapilan yangin merdiveni, parsel sininna, 1 metreye kadar yaiCasabiiity === == === =—— - M _;:.o Y:an'a 2 ;:;gmég?o%crg:ingelré llacak olan zemin etiit calismasinda bu bilgilerin de degerlendiriimesi, planlama alaninda
1.31. Karayollar kenarinda yapilacak ve agilacak tesislerde (Egitim saglik Akaryakit istasyonu vb. alanlarda) yapi Bitisik ve blok nizam parsellerde yapilacak yeni yapilarda, max. 1.50 metre gikma yapilabilir - b lluyg | k%l 2 lacak ol d gil i temel tg - . tatigi ons den inceleni
- i : ey : % B [30.17-2022 Tanhinden sonra ruhsat belgesi anzim_edilp insaata baslamis parsellerde_imar mevzuatina ve ilgm yasa | ulunan mevcut yapilarin kullanilacak olmasi durumunda zemin-teme}, temetyapi ve yap! statigi yonunden incelenip
yaklasma mesafesi hususunda Istanbul BuyUksehir Belediyesi, Ulagim Daire Baskanligi gorust dogrultusunda uygulama gerekli oldugunda teknik mudahalelerin yapiimasi, ‘Zemin-ve Temel Etidu Uygulama Esaslan” ve “Kazi Guvenligi ve

-hiikimlerine uyulmasi sartiyla 2.3.2 maddesinde belirtilen alanlarda bagimsiz ¢ati dairesi yapilabilir. .
Ayrik nizam parsellerde TAKS:0.40 olup, gikma yapilamaz. Ancak TAKS:0.40'in saglanamamasi durumunda, on bahce

mesafesi 3,5 metre olacak sekilde.@gka-vg yan bahge mesafesi 2 metreye kadar dusurilebilir. Bu planin onay tarihinden
16nce TAKS:0,25 kosuluna gbr,e.gf‘(&gate;hn parsellerde ¢ikma yapilabilecek olup bu planda belirlenen yapilagma .
hukamlerinden faydalanilabilir. J% (%
Konut, Konut+Ticaret, Femst Alagri

yapilacaktir.

1.32. Mevcut Enerji lletim Hatlari igin "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri (EKAT) Yénetmeligi"nde belirtilen mesafelere
uyulmasi gerekmektedir. Ayrica Enerji lletim Hattinin gegtigi irtifak koridoru boyunca TEIAS gérusi alinmadan uygulama
\ yapilamaz.

1.33. 5378 sayili engelliler hakkindaki kanun ve bu kanunun kapsaminda planlama alaninda yer alacak kentsel, sosyal
teknik altyapi alanlarinda ve yapilarda Tirk Standartlari Enstitistintin ilgili standartlarina uyulacaktir.

1.34. Planlama alaninda yapilacak yapilara iliskin proje ve uygulama asamasinda meri Imar Yonetmeligi hikumleri
dogrultusunda engelliler igin gerekli diizenlemeler yapilacaktir.

1.35. Bisiklet kullanimin yayginlastiriimasi ve bu amagla planlama alani biitiniinde diizenlenecek bisiklet yollarina iligkin
Bisiklet Yollari Yénetmeligi ve Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanh@: tarafindan yayimlanan “Bisiklet Yolu
Kilavuzu"nda belirtilen hususlara uyulacaktir.

1.36. Tum plan alaninda yapilacak yapilar igin alinacak énlemlerin turl, sekli ve tagima degerleri uygulama agsamasinda
parsel bazinda yapilacak olan, mer'i imar ydnetmeliginin ilgili maddesinde belirlenen esaslara uygun hazirlanan sondaja
dayall jeolojik/jeoteknik etiidler dogrultusunda belirlenecek olup, bu calismalar hazirlatilip, onaylatimadan uygulama .
yapilamaz. Bu raporlarda gerekli gérillen 6nlemler alinarak Deprem Yonetmeligi sartlarina gére uygulama yapilacaktir. ﬁ?mar:‘na gore konu[TIEETET T STET T Tyapilabilen parsellerde, varsa sagaklar dahil son kat tavan d6$em‘!$‘1r"f‘a‘

R o i, P st ve gah eimi e YTk ve-giiyoreimelii belenien n az yap: piveleri ve igler saglamak sart)ife o~ ~ance =/ Slem gUZergear vo [stasyon lanan o bunlra at farmagtrme snifar demiels Koums 11529
1.39. Istanbul Byiiksehir Belediye Baskanligi, istanbul Su ve Kanalizayon idaresi Genel Midirlugi'ntin 15.06.2023 tarih Z"“g',rl'?;ﬁ):l‘i’r't‘i‘[’:n°|:?uﬁj‘;n';ﬁadnogfdlff;ﬁ:mﬂmfa" dairesi yapilabilir. Cati dairesi yapilmasi durumunda - Demiryollar: koruma kusagi icerisindeki Marmaray hattinda yapilacak tum uygulamalarda, TCDD Genel Mudarlugarnin
E-11255029-045-20230663006 sayili gorils yazisinda belirtilen hususlara uyulacaktir. e o gl s gorist alinacaktir.

Yapilmak ist i halinde ¢at larind hk k n ait old :
- Atiksu Tunel aksinin saginda ve solunda 10’ar metre olmak Uzere toplam 20 m.lik alan ile diseyde tunel boru Ust it)ephgc[l;?yi;z:y?:rﬁ;e i?(il ayri ﬁ;yﬁ]riagzrtl:nuyagﬂgﬁ:sﬁgp]]la\;?"?rah i ofteya e SR SO ot 2.9. TEKNIK ALTYAPI

Alinacak Onlemler” ile ilgili esaslara gére hazirlanmasi gereken zemin etiidi ile geoteknik rapor sonucuna gore gerekli
gérulmesi durumunda uygulama ve énlem projelerinin komsu parselleri de kapsayacak sekilde hazirlanarak tim kazi, iksa
vb. énlemlerin alinmasi ve bu dogrultuda uygulamaya gidilmesi, planlama alaninda mevcut stabiliteyi olumsuz yénde
etkileyebilecek kontrolsiiz kazi ve dolgu iglerinin yapilmamasi gerekmektedir
2.7.3. Yapi Yasakli Alan
Ayvali, Cirpici ve Tavukgu Deresi Isletme Bantlarini ifade etmektedir. Bu bantlarin igerisinde yapilagsmaya kesinlikle izin
verimeyecek ve derenin dogal akisini engelleyecek arazi topografyasini degistirecek herhangi bir galisma
yapilmayacaktir.
Bu alanlarda mezarlik kurulamaz; bu alanlara sivi ve kati atiklar dékiilemez ve depolama yapilamaz.

~ Zorunlu hallerde yollarin bu alandan gegecek olan kisimlarinda sadece ulagimla ilgili islevlerine izin verilebilir.

\ Bu alanlarda ISKI Géruigti Ainmadan Uygulama yapilamaz.

.8. YAPI SINIRLAMASI GETIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

.8.1. Karayollan Yol Kenari Koruma Kusagi

<Karayollari yol kenar koruma kusagi alanlari pasif yesil alan olarak gosterilmis olup, bu alanlarda yapi yapilamaz.
»% 3 2.8.2. Demiryollari Koruma Kusagi

& FarRl irtifa, fonksiyon ve yapi nizamina sahip parseller tevhit edilebilir. Meri
iplandaki yapilasma kosullari v‘g LN lﬁogruitusunda uygulama yapilacaktir.

| Bu planda Ayrik Nizam yapilag{Hg A0 a belirlenen kat adedi ile ruhsat ve/veya iskan belgesindeki kat adedi ayni
lolan 6306 sayili Kanuna gore i .- yapladak parsellerde; ruhsat ve/veya iskan belgesindeki belirlenen kat adedi bir kat
arttinlarak bu plan ve hUKunwlerinQ_bﬁtaﬂS'guiama yapilacaktir. 3194 sayil Imar Kanunu’nun gegici 16. Maddesine
(ek:11/5/2018-7143/16 md.) gére Yapi Kayit Belgesine konu edilen alanlar ve siliet alan siniri iginde kalan parseller bu
.kapsamda degerlendiriimez ve kazaniimig hak olugturmaz.

Bu planin onay tarihinden énce ruhsat almig olan parsellerde meri deprem yonetmeliginde belirtilen asgari perform'% T

diizeyinin saglanmasi kosuluyla bu plan hikiimlerine gére uygulama yapilabilir. a R
. . - - . . . . . . . . - --—*u

kotunun 2x@=4.40 metre (YK694213A-YK694136A saftlar arasi +9.53 mile 6.71 m. aFaSInc,Ia) mesafesinde herhangi bir b) Bu uygulamada binanin son normal kat tavan désemesinin bittigi noktadan (Sagak genisligi 0.50 m."yi gecemez) 1,50 m 2.9.1. Karayollari
kazi, sondaj, forekazik, jetgrout v.b. calisma yapiimamalidir. iceri cekilip, 2.20 m yiikseklik verilerek ulagilan noktanin birlestiriimesiyle birinci gati yiizeyi olugturulur. 2.9.1.1. Tasit Yolu T G _
- Plan kapsaminda yer alan dere slah ve isletme bantlari ile tagkin risk alanlarinda ISKIi gérustne uyulacaktir. c) Ikinci gati yiizeyi %20 egimle olusturulacak olup mahya yiiksekligi 4.50 m."yi gegemez. Planlama alani iginde 40 m., 25 m., 22.5m., 20 m., 18 m., 15 m., 12m., 10 m. genisliginde gésterilen yollardir. Yol enkesit
- Kavsak, yol, altgecit gibi sanat yapilarina ait uygulama projeleri hazirlanirken mevcut veplanlanan altyapi projeleri ¢) Terasa acilan kapilar, pencereler ve givercinlikler birbirine eklenerek bant haline getirlemez ve toplam uzunluklari ait sinirlari icerisindeki tasit izleri, tretuvar ve yaya akslar uygulama projelerine gére yapilacaktir. |
dikkate alinarak ISKI gérust alinmalidir. oldudu cephenin 3/5'ini gegemez. 2.9.1.2. Bisiklet Yolu
J - Derelere ait dere 1slah kesitleri kesinlikle daraltiimamali, dere islah yapisi ile atiksu kolektdr gizergahlari boyunca devam d) Ikinci cati yiizeyinde, gati kontiiriini degistirmeyecek sekilde yiizeye paralel olarak pencere yapilabilir. Cati dairelerinde Bu alanlarin tasariminda meri mevzuat standartlarina uyularak diizenleme yapilacaktir. Bisiklet yolu ve bisiklet parklarina
egelns .i?ﬁ 13?122;3 ﬁﬁgs;g?:r C::::;;?\; :I'i:j i):apu inga edilmemeli, dolgu yapilmamali, kdpri vb. gibi gegislerde dere islah ikinci gati ylizeyine tagmayacak sekilde genisligi 2.00 m'yi gegmeyen guvercinlikler yapilabilir. iliskin her turlil uygulama, istanbul Bilyiiksehir Belediye Baskanlidi tarafindan onaylanacak olan uygulama projesine gore
e - e i Artiisiinil o aedie @ . e TP » . . . B -
R T aTenun Koo ads (300 Kiha o Jogunlaka BTk Fizam Venookes Kot (6-2) olarak ton mIEnmisoms k;c?aL: gg;ﬁn;;:ﬁ:ﬁae :;aesr :ﬁir;ita; ir.:.enc:ere bosluklarindan arta kalan alanlarda gati Srtiistiniin cati baglangi¢ noktasina yuritulecek olup, bu planda gésterilen “Bisiklet Yolu™ lejantinin glizergahi ile uygulama projesi arasinda farklilik olmasi
ralanlari ile TieK~4-rumuzlu alanlar harig) 6306 sayili Kanun kapsaminda riskli yapi tespiti yapilan yapilasn-yTRilip yeniden ) Kademe uygulamas sonucunda olusan teraslarda bu iki meyilli gati uygulamasi yapilamaz. durumunda, onayl uygulama projesi esas alinacaktir.
yapilme_lgl durumunda, bu Ptan-ile_tanimlanan kat adedinin son normal kati iskan edilghilerr@gimsiz bélum cati dairesi g) Cati dairesi uygulamasi yapilarak olusturulan bagimsiz bélumlerde asgari piyes dlgileri en az 2.20 m yuksekligin 2503 1A Y‘_’I.u :
lyapilabilir. Planlama alani iginde yaya ve servis kullanim amagh yollardir.
Demiryolunun kuzeyinde konut alaninda kalan 118, 119, 120,422 124,125, 126, 127, 128, 129, 130, 131, 134, 135, saglandigi alan tzerinden hesap edilecekir. 2.9.1.4. Koprii
136, 165 adalardaki 6306 sayili Kanun kapsamdaTiskii yapi tespiti yaptanyapilarda, Demiryolunun giineyinde ise 938 §) Cati daireleri, imar planlarinda belirtilen bina yiksekligi sinirlamalarina dahil edilmez. Planlama alani iginde yayalarin ve araglarin kullanimina agik képrilerdir. Uygulama projelerine uyulacak olup, planda
lada, 50, 51, 53 parseller; 942 ada-80parsel; 940 ada, 61 parsel ve 3 ada, 26, 27, 28728,.30 ve 31 parseller harig, 6306 h) Cati daireleri, Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkindaki Yénetmelik gergevesinde yapi yiiksekligi mahya kotundan koprii gésterimi yapilan yollarin uygulama agamasinda kopri altindaki dere, yaya ,bisiklet yolu v.b gegis ve baglantilari igin
sayill Kanun kapsanmaa riskli yapi tespiti yapilan yapilarda, riskli yapinin yikilip yapilmasi durtnenda. (yiksek nitelikli; hesaplanir. L TR yeterli teknik kosullar saglanmalidr.
Qn dans harig olmak izere), imar planinda iskan edilebilen bagimsiz bélim cati dairesi yapilabilir. mj 1) Cati daireleri igerisinde herhangi bir malzeme ile ara dégeme olugturulamaz, gati arasi piyesi olusturulamazf’c,:f‘ w. Py 2.9.1.5. Genel Otopark
P Ty AT T T T R S T T T T R T e T T A T TR ITp YT Ty a P T eT s T EYHITTORN AT, i) Cati dairelerine asansériin hizmet etmesi zorunludur. 2. = B p Y6 i s Sk de B ; - aril Slobaitdar: ko
Ikuzeyindekalan—118,-119,-120,122, 123, 124, 125,126, 127,128,120, 130,131,134,-135,136,-165-adalarvel HUpTan notunda bennilen Ktererde call ply&s yapilabien yernerde ¢atr danesi formunda Uygulama yap apime) Bu alanlarda meri Otopark Y8netmeligine. uyulacakiir. Bu.kapsamaa; DHUige oteparican Ve gene: GOPEFREn |
1Demiryolunun-glneyinde-en-az2 parselin-tevhit-olup-500-m2-yi-saglamasi-durumunda—+1-kat-ilave-edilerek-uygulamal Cati dairesi veya cati piyeslerinde imar planlarinda belirtilen bina yuiksekligi sinirlamalarina dahil edilmez planlarinda tespit edilen yerlerde plan esaslarina uygun olarak yer Ustiinde veya altinda acik, kapali veya ok katl olarak
:yamlabHir.--Aneak- sahile-paralel-konutve-ticaret+konut alanlannda kalan-ilk-yap-adalar-le-Demiryolunun-gineyindeki938; 0 g s S . . . ? : : . * e ’ &l yapilabilir. Genel otopark alanlari, kath otopark ve cep otoparki diizenlenecek yerler konusunda istanbul Buyuksehir
lada.50. 5. 53 parseller: 942 ada.60-parsel- 940 ada 61 parsel-ve 3-ada, 26, 27, 28,20, 30-ve-31parsellerbu-hikiimden! 2.4. OZEL PROJE ALANLARI Jreav Ly Belediyesi, UKOME goriisti alinacaktrr.
'fa lanamazlb3lb T Ranlun Kansaming SKl L leennL VAN vannann Vikip vemgaen vapinas durarunoe 2.4.1.0zel Pro;e Alani 1 (OPA"1) i llgili kurum ve kuruluglarm uygun 96TU$U alinmak $am ile p[anda ozel mi.':lkiyette olan ag[k otopark lejandmda kalan

2 - - o = = = o ¥ " - s . . . . - = H . 3 qH
l erminolunun SEEPHE e B e 130 131 134 135 136 165! OPA-1 siniri; kamu hizmet alani, dini tesisler (cami), kilturel tesis alani, ticaret alani (T1), sosyal tesis (kres, anaokulu alanlarda 6zel acik veya zemin alti otopark, kat otoparki lejandinda kalan alanlarda ise 6zel katli otopark yapilabilir.

alani), toplu tasima turleri degisim ve aktarma alani, meydan alani, rayl toplu tagima hatti, rayl toplu tagima istasyon

| nde 2 parselin tevhit olup briit 500 m=yi sagdlamasi.dunumunda ya_0a parse’ auyliclg l alant, rayli toplu tasima hatti koruma kusag alanlarini kapsamaktadir 1223 ada 6 parselde 11.04.2019 tarih 61 sayili tadilat ruhsat eki mimari projedeki kullanim fonksiyonlarina (T3 Ticaret,
3! : : i ot s A dil SN K
I , ) o T ) ! Meydan, meydandan etkilenen yol alanlarinda zeminalti katli otopark yapilacak olup 1. bodrum kat pazar alani olarak i’;ﬁ;’;ﬁgfark) iiskin kullanim alani ve bagimsiz bolim toplam brit metrekareleri muhafaza edilmek tizere tim haklar
I narseller- 942 ada B0 narsel- 040 ada 61 parselve 3 ada 26 5 20 90 ua 21 narcallar b hikiimdenfodalianems kullanilabilir. Uygulama Bllyiiksehir Belediye Baskanliginca onaylanacak avan projeye gore yapilacaktir. 291.6 Katll. Otopark
= n_notuna adie.teuhit adilamn lave. b bl AL =1 o fs? | <\ Planda toplu tasima tiirleri degisim ve aktarma alani olarak ayrilan alanda zemin altinda ve zemin Ustlinde toplu tagim il K : ki o | e X -
3u-—pian-notuna-gore_ievallediierek +1 Kal-liave hax-—Kazanan-yapharead-1sxan -ediebieh Dagilisie DRI -bali-Uaies "h Ay ¥ < e e - . : Igili kurum ve kuruluslarin uygun goriisi alinmak sartiyla kamu veya gergek/tuzel kisilere ait katli otopark yapilabilir.
! : . ~l! :\ turleri aras! transfer merkezi diizenlenecek olup zemin Ustiinde ayrica bolgeye hizmet edecek %5 oraninda ticaret ve Kath Otopark Alani olarak ayrilan alanlarda parsel malikinin talebi ve Istanbul Buyiksehir Belediye Baskanligi, Ulasim

-  yace kapsammda okl yapr tespiteyap farak=yririms yapardar ruhsat sims-bimalar = =kat-figve-hakietdg | Y% j hizmet birimleri yer alablilr._ Bu alanda gevre yapilanwa“kosui.lan dlkk.ate _a\llnarak blok boyut, ebat, yuk‘sekhk. I.(Ot allnacr?\k Dairesi Baskanligi’nin uygun gériusi alinmak kosulu ile 6n cephe hattinin gerisinde kalmak gartiyla imar parseli bitiiniinde

Jaydalanarak cati dairesi yapiabili- 2 A\ Erafls - gokta s qi;ekm_e mesa:'ek?in Zb‘ yapilanma kogullan Blyksehir Belediyesince onaylanacak avan pro;esmge ielllrle?(ecektlr. zemin alti otopark yapilabilir. Otopark giris gikis rampalari, tiim sirkiilasyon alanlari vb. birimlerin ¢dzumlerinin imar parseli

st asa kapSarmiinda Hokh vap: ) _ Kaigtigt) A ITaNE S AN SR ENES B I SHOISI N 16 ) s ,tj./ Maal'(;rgoi_); aﬁﬁ:;iigni 5;33 angei:rggafztel?éaé :g?:;ﬁr::;; iy?:ri?"?'“fﬂ?&‘;ﬁikﬁk:d:lgn'::naet 3::?‘:2 2 Ialaar:azlsmlnm sinirlan iginde kalmasi zorunludur. Bu alanlarda uygulama .Istanbul BQyukgehir Belediye Baskanligi, Ulagim Dairesi
) y : P $ yap yo yap : Baskanligi'nin uygun géristi alinmak kosulu ile parsel maliklerince yapilabilir.

- =50tk 942 Ozel Proje Alami 2 (OPA-2) - ‘
\ikiimlaring yyulmas: sarbivlg iskan edilebilen bagimsiz bolum cati dairesivapiiabi W s : Goian i A : Bu alanlarda Bilyiiksehir Belediye Baskanhginca onaylanacak avan projeye gére uygulama yapilacak olup, Yengok:5
emiryolu kuzevinde (200 kitha orta yogunlukta bitisik nizam _Yencok-2 kat (B-2) alarak tanimlanmig konut alanian_TICK- OZQL:”UK I\f(eyc:an[l 'Iye }Iak“'l:|> Q?Vl'?cslmgl lflétide e;mektedlll’. Bu a!a]ndakItBB nin ilgili birimlerince hazirlanarak/hazirlatilarak - s y ? g
v _rumuzlu alanlar haric ve 118 119 120 _122 123 124 125 126 127 128 129 130 131 134 135 136 165 adalar onaylanan Kentsel Tasarim Projesi dogrultusunda uygulama yapilacaxtir. U A
o) ver alan narsellerds en az 4 parsalin bidesio. brit 2000 m®vi saflamastva da ada bazli hidesme ko T — Bu alanlarda; yerlesim dokusu icerisinde sehirdeki yaya sirkiilasyonunu yénlendiren; halkin toplanma, bir araya geime, g?lg1K§§;§$t;3$:;;gﬂrtﬁ\?euliteazsc?:uum
o o - - ™ . oge - . 1 ibi i A i s - i i i Z i 3 3 H H
acllabilen bagimsz bolun catix dairesivaptabiir_Ancak Darsel once Hraz 8aiin SoRa- 1oV hC 8o o S - —2 kuttama gibl foEldieset fE S i Tnkan varelet S Bl e 1) Mg oclon konsakiBen etdnil alaplan, Sl Metro hatlari ve istasyonlarinin imar ve ingaat uygulamalari, Istanbul Biyilksehir Belediyesi tarafindan onaylanan
_smammmmwmmmmdmﬁm-tmemkam_-mm_-m. a!aplarl. muze (tescilli yapl), atélye alani, kafe, bife gibi meka’:.n., yap! veya tesisler bulunabllen., minibls-taksi duragi, uygulama projesine gére yapilacaktir.
125, 126, 127, 128, 129, 130, 131, 134, 135, 136, 165 adalar ve Demiryolunun giineyinde en az 2 parselin tevhit olup 500 EEol parklan‘ma alanlan ile meydan kullanimi engellenmeksizin alti otopark olarak kuil__an.!la‘l.alliznl . Toplom Rayli sistem Hatlarina ait yapilarin (istasyon-gikis yapilari-tinel) bulundugu alanlarda ve bu yapilara ait etkilegim siniriari
2yi sadlamasi durumunda +1 kat ilave edilerek uygulama yapilabili. Ancak “siliet alaninda kalan parseller” ile ingaat alani A’s.' gegemez. IBB Ulasll.m“Dalre Baskanlgr, BB Deprem“veiZeml_n Incelgme Madarlagu, /BB Rayh Sistemler icerisinde yapilacak tiim sondaj, derin kazi ve benzeri uygulamalarda Istanbul Bilyuksehir Belediyesi, Rayli Sistem Daire
Eemiryomnu” glineyindeki 938 ada, 50, 51, 53 parseller; 942 ada, 60 parsel; 940 ada, 61 parsel ve 3 ada, 26, 27, 28, 29, | NS DESREIgS vb. Kumimiarden gonte alinmak kaydiyla Istanbul Buyuksehir Belediyesince onaylanacak avan projeye | Baskanligindan gériis alinmadan uygulama yapilamaz. Uygulama asamasinda metro guzergahi ile Marmaray gtizergahi
0 ve 31 parseller bu hikkiimden faydalanamaz. Ancak parsel dnce ifraz edilip sonra tevhid edilemez. Bu plan notuna gére %ore uygulama yapilabili. i L B B, T ve koruma kusagina iligkin konularda Ulastirma ve Altyapi Bakanligi, Altyapi Yatirimlari Genel Mudtirlugt, DLH Marmaray
evhit edilerek +1 kat ilave hak kazanan yapilarda iskan edilebilen bagimsiz bélum cati dairesi yapﬂabiliﬂ-"“'—' gl e PA-1 alaninda kalan Bakirkc:)y Ig:es[, 26.? ada 134 parsele yonelik imar uygulamasi yapllmasmg mOtESEE lda__n “hlzme_t Bolge Mudirligi'nden goris alinmasi gerekmektedir.
~ati dairesi 2.3.2 numarali maddede belirtilen yapilasma sartlarina gore ‘_.*arﬁ"acal'*-r;’—'—"“““““ . & 4., _alanm_da galan k'smf".‘" m_al:ye hazinesi adina; OPA-2 alaninda kalan 132 ada 4 parselde ise Istanbul Buytksehir Metro glzergahi ve istasyon alanlan koruma sinin icinde kalan alanlarda yapilacak tim uygulamalarda istanbul
AT, PN TZEMaE yoT gEmSikIeTmiT senrmettgraurtrmarda pran UZETMUemoeu ya W LTS .;_;-‘.,,{%e{edlyem adina tescil islemi yapiimadan uygulama yapilamaz. ' Buyuksehir Belediyesi, Rayl Sistem Daire Bagkaniigi'ndan goris alinmadan uygulama yapilamaz.
Cl, [CEVa TE S E R TZIR kM- D IR, g .\ 2.5;SOSYAL ALTYAPI ALANLARI Metro ve marmaray istasyonu alanlarinda zemin altinda istasyon alani ile entegre olan zemin alti katll otopark alanlan
______ < 4 | 2.54.EGITIM TESISLERI ALANI duzenlenebilir.
"""""""""" S 2X%/1.1. ilkokul Alani 2.10.2. Toplu Tagim Tiirleri Arasi Degisim Ve Aktarma Alant:

3

43. S U mne Eeis L C N ) [JKokul alaninda; ilkokul egitim tesisi, okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler yapilabilir. Bu A SO VB SIS SN RS SERTITR- B0 S DU SRR JEH-VE- JapT-JaEsMa BT OU0=SIceRIy
1.44. A?'klanmayan hususlarda mer'i Imar ve Otopark Yonetmelidi ile konuyla ilgili tim kanun ve yénetmelik hukumlenxw; . ““alanlarda mimari avan projeye gére uygulama yapilacak olup, TAKS:0.40, Yengok:5 kattir. Bu alanlarda kamu kullanimi wygulamaimarplani-agamasindakesinlestinleceklipg™========"" N O s e S
gegerlidir. : diginda kullanim getirilemez. A g AltTdaKalamm hat"guzergant Zerimde Tieripiah sartlan gegerlidir. Bu tir alanlarin uygulama asamasinda Istanbul
1.45. Yﬁrﬂriukteki '|l‘gi|i (deprem, siginak, otopark, yangin... vb.) tum yonetmelik hiikimlerine, ilgili koruma yuksek kurulu 2.5.1.2. Ortaokul Alani y %& sehir Belediyesi Rayl Sistem Dairesi Bagkanliginin gorugl alinacaktir.
ilke kararlarina, ilgili koruma kurulu kararlarina ve ilgili kurum ve kuruluslarin gérislerine gore uygulama yapilacaktir. Ortaokul alaninda; ortaokul egitim tesisi, okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler yapilabilir. Bu - llkiyet tescilinin Istanbul Buylksehir Belediye uhdesinde kalmasi sartiyla; istasyon alanlarinda park alani, meydan alani,

- Uzerinde ruhsat vel/veya iskanli yapi bulunan, parsel mahreci 3 metreden az olan parsellerde, kadastral yoldan mahreg ve kapall otopark alani, sosyal ve Killtirel tesisler ile ticari birimler yer alabilir. Istasyon alanlarinda istanbul

alanlarda mimari avan projeye gore uygulama yapilacak olup, TAKS:0.40, Yengok:5 kattir. Bu alanlarda kamu kullanimi x K \ g : -
=vatdlksehir Belediyesi Rayll Sistem Dairesi Baskanlhiginin gérisii dogrultusunda hazirlanacak avan projeye gore

saglanmak sartiyla uygulama yapilabilir. S8 ~
0, ‘30t Sy yasT RapSammdTyapiataruygutamatarda - yapiar, “yent o A e T ET ST SISt “dTSTITer- s kL-I"amm o . wygulama yapilacaktir.
tasamaz " . . . . . . . . . i . P . o J 2.5.1.3. Lise Alam + 4% YQJ yap " L . .
‘ : . 2 v Lise alaninda; lise egitim tesisi, okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler yapilabilir. Bu alanlarda - FARKFAR TARINFALAN :
.147@%‘[’5‘5@@5{@@@?@E’{"lEﬁ%{ﬂﬂﬂ@?ﬁ%@@@{ﬂ%{aﬁm -~ mimari avan projeye gére uygulama yapilacak olup, TAKS:0.40, Yencok:5 kattir. Bu alanlarda kamu kullanimi diginda ransferemsali{TE)-1.50-olup-Yengok:5 ka"“:!
2 UYGULAMA HUKUMLERI ° 4 o) b.' 5/ kullanim getirilemez. & ; A ; ’ : 5
21. KONUT ALANLARI 0,’0,' ~y ’," 2.5.1.4. Mesleki ve Teknik Ogretim Tesisi Alani

Bu alanda; mesleki ve teknik dgretim tesisi, okula hizmet veren yurt, yemekhane ve spor salonu gibi tesisler yapilabilir. Bu
alanlarda mimari avan projeye gore uygulama yapilacak olup, Yengok:5 kattir. Bu alanlarda kamu kullanimi diginda
kullanim getirilemez.

2.5.1.5. Ozel Egitim Alani

Ozel egitim alaninda; ilkokul, ortaokul veya lise kullanimlarindan, alan igindeki sembole uygun gergek veya tuzel kigilere
ait 6zel egitim tesisi yapilabilir. Bu alanlarda, alan igindeki sembole uygun egitim tesisi, okula hizmet veren yurt,

Konut alanlari igerisinde mer’i kanun ve yonetmeliklerle tanimlanmig kullanimlar yer al%c&!!#}

Bu alanlarda istanbul Caddesi'nden cephe alan ilk sira parsellerde yer alan caddeye cepheli ilk sira bloklarda Yengok:7
kat olup, plan Gizerinde belirtilen yapilasma sartlarina gére uygulama yapilacaktir.

200 ki/ha orta yodunlukta bitisik nizam, Yencgok:2 kat (B-2) olarak tanimlanmis konut alanlarinda max. bina derinligi 12m.’yi
asamaz, kdse parsellerde bina cephesi 8m.’yi gegemez (plan onama tarihindeki parselasyon durumuna gére). Bu alanlar
prestij alanlari olup buradaki yapilanma 6zgiin olacaktir. On bahge mesafesi planda belirtimemis ise mevcut tegekkuldir.

v = . : = e Pl o yemekhane ve spor salonu gibi tesisler yapilabilir.
Mevcut tesekkilin farkhllkla?r gostermesi durumunda, cephenin gnel istikamet cizgisine uyulacaktir. Ozel Egitim Alaninda Emsal:1.80, Yengok:5 kattr.
] elde aonatl Terkiell Vaniicik A DL DIAania Dellrienen KAl aaedinir]e
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£ : s ’ ’ ' ) ) : : : ) : 1 I Blylksehir Belediye Baskanlii'nca onanacak avan projeye gore uygulama yapilacak olup E:2.00, Yengok:5 kattyf. Blﬁ
boyutlar serbesttir. Otopark ihtiyaci parsel binyesinde kargilanmak kosulu ile iskan edilen birinci bodrum kat emsdle dafiil g~

: ’
2.2.KENTSEL CALISMA ALANLARI 1 degildir. Bina yaklasma mesafeleri 84 ada ve komsu yapi adalarindaki mevcut tesekkule gore ve komsu parsellere bitﬁijs::{_k
2.2.1. TICARET ALANI ' : = : : s . R o
2.2.1.1. T1 Ticaret Alani ; olacak sekilde alinabilir. Belirlenen yaklasma mesafelerine kadar bodrum katlarda dogal zemin altinda kalmak ko$u|u§15‘5;,;.w:_' ‘
lamrla *T4® i iy . " i . - < 1 otopark yapilabilir. s w o P
Planda “T1” ile belirtilen geleneksel ticaret alanlari; yerel, metropoliten, ulusal ve uluslararas: dlgekte tarihi ve kitirel Lo-5-1-6: zel ‘rtiksek Oyretim-TesisiAtanr == == == === == R R i e TR e e e il cam Ny b

dokuya bagh ticaret-pazarlama, hizmet alanlaridir. Bu alanda kirletici olmayan geleneksel el sanatlari, perakende & o i i . ; it
: G s : : P - B ] ! ne, kitiphane ve s alonu
pazarlama-onarimr-sergileme ve egitim birimleri, turizme yonelik perakende ticaret alanlari, lokanta, kafeterya gibi yeme gi‘tjaiE;zpéZLd\?ez:ﬁ?S;lolg;ﬁgrrzeai){%lill I:ees?g:r:yl;aprﬂggis“: SR ATt v U, YRSk H RS

icme faaliyetlerine dénik birimler, buro, ¢arsi, ishani, geleneksel sosyal ve kiilturel tesisler, otel-motel vb. konaklama e ; '

tesisi, 6zel egitim, 6zel saglik, yonetim binalari, banka, finans kurumu ve benzeri fonksiyonlar ile kiitiphane, nikah salonu, Szel i Aeainga TKisHLHA0, TEIpRERAail:

halk egitim merkezi, huzurevi, gcocuk bakimevi, miize, sinema, tiyatro, sergi salonu vb. gibi kiitiphane, dernek, sosyal ve I
klttrel tesisler ve misafirhaneleri vb. yer alabilir. ’

T1 lejantinda kalan tescilli kiltir varliklarinda, orijinal kontur ve gabarileri korunmak, niteliksiz eklentilerinden arindiriimak
sartiyla yukarida gegen kullanimlar yer alabilecektir.

Bu alanlarda planda belirtiimemis ise Yencok: 5 kat, plan Gzerinde belittilen yapilasma sartlarina goére uygulama
yapilacaktir.
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